provincie

Oost-Vlaanderen
Deputatie
Besluit Zitting van 24 september 2026
directie Leefmilieu - dienst
Omgevingsvergunningen (L)
OMV_2026040718_EA
21 2026_DEP_06324 Omgevingsvergunningsaanvraag — BV COCA-COLA

EUROPACIFIC PARTNERS BELGIUM - Gent -
Voorwaardelijke vergunning

Beslissing: GOEDGEKEURD in besloten zitting van 24 september 2026

Bevoegde gedeputeerde: Joke Schauvliege

Samenstelling:

Aanwezig:
Kurt Moens, Gedeputeerde - wnd. Voorzitter; Joke Schauvliege, Gedeputeerde; Dagmar Beernaert,
Gedeputeerde; David Coppens, Gedeputeerde; Steven Ghysens, Provinciegriffier

Afwezig
Carina Van Cauter, Gouverneur - Voorzitter

1/39



Feitelijke en juridische gronden

Wetgeving

Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (hierna
“Omgevingsvergunningsdecreet”).

Besluit van de Vlaamse Regering van 27 november 2015 tot uitvoering van het decreet van
25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (hierna “Omgevingsvergunningsbesluit”).

Procedure

De omgevingsvergunningsaanvraag werd op 05 mei 2026 ingediend door BY COCA-COLA
EUROPACIFIC PARTNERS BELGIUM, Bergensesteenweg 1424 te 1070 Brussels
Hoofdstedelijk Gewest, voor wat betreft de ingedeelde inrichtingen of activiteiten en BV
COCA-COLA EUROPACIFIC PARTNERS BELGIUM, Zwijnaardsesteenweg 811 te 9051
Gent, voor wat betreft de stedenbouwkundige handelingen.

Voorliggend dossier werd ingediend op het omgevingsloket onder het dossiernummer
OMV_2026040718.

De aanvraag heeft betrekking op zowel ingedeelde inrichtingen of activiteiten (afgekort
“IIOA”) als stedenbouwkundige handelingen (afgekort “SH”).

Bijkomende informatie gevraagd op 26 mei 2026 en ontvangen op 29 mei 2026

De gemachtigde ambtenaar heeft deze aanvraag op 10 juni 2026 ontvankelijk en volledig
verklaard.

De aanvraag werd behandeld conform de gewone procedure.

Locatie project
Het exploitatieadres betreft: Zwijnaardsesteenweg 811, 9000 Gent.

De locatie van de ingedeelde inrichting of activiteit is gekend onder het inrichtingsnummer
20180502-0030 en heeft betrekking op een terrein kadastraal gekend als: GENT 24 AFD
(ZWIIJNAARDE), sectie B, nr. 0463/V.

De stedenbouwkundige handelingen hebben betrekking op een terrein kadastraal gekend
als: GENT 24 AFD (ZWIJNAARDE), sectie B, nr. 0463/V.

Context

Omschrijving bedrijf

Het betreft de exploitatie van een bedrijf voor de productie, het afvullen en de distributie van
frisdranken en fruitsappen.

In 1968 bouwde Interbrew een bottelarij op de huidige site. Deze stond in voor het bottelen
van het bier van de brouwerij te Leuven.

De eerste Coca-Cola productie vond plaats in het jaar 1984 en werd geéxploiteerd door
Belbottling.

In 1994 werd de productie volledig overgenomen door Coca-Cola (onder de toenmalige
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naam van Socodrink). Een waterzuiveringsinstallatie werd gebouwd en in gebruik genomen.
De productie- en distributieactiviteiten op de site kennen een continue uitbreiding doorheen
de tijd. In de periode 2015-2018 werden de productielijnen volledig vernieuwd.

Coca-Cola Europacific Partners Belgium (CCEP Belgium) beschikt over 4 productielijnen en
een siroopzaal. Onder deze lijnen horen glaslijnen en bliklijnen. Het gedistribueerde volume
bestaat voornamelijk uit blikken (ca. 87 %) en in mindere mate uit glazen flessen (ca. 13 %).
De gedistribueerde producten zijn bestemd voor de binnen- en buitenlandse markt.

De site van CCEP te Gent is één van de meest complexe productiesites van Europa,
wegens de hoge variatie aan afvulling van de productielijnen. In Gent worden er zo’n 322
verschillende soorten verpakkingen en 87 smaken geproduceerd. Deze site wordt vaak
ingezet voor het produceren van nieuw te ontwikkelen producten. In de magazijnen is er
plaats voor de opslag van 17.000 paletten met eindproducten, alsook twee tijdelijke tenten.

Er is één toegang naar de site van CCEP te Gent, gelegen langs de Zwijnaardsesteenweg.
Zowel het woon-werkverkeer als het vrachtverkeer moet van deze ingang gebruik maken.
Een groot deel van het bovenlokale vrachtverkeer maakt gebruik van de dichtstbijzijnde op-
en afrit van de R4 om zich via de Gestichtstraat naar het hogere wegennet te begeven.
Vrachtverkeer gebeurt continu (7d/7d), dit zowel via extern transport als met eigen
vrachtwagens.

De lopende omgevingsvergunning dateert van 5 maart 2026 en werd verleend door de
minister na beroep tegen de vergunning afgeleverd door de deputatie op 17 juli 2025. Ze
werd verleend voor een termijn van onbepaalde duur. In de vergunning van de minister
werden een aantal voorwaarden opgelegd in het deputatiebesluit aangepast.

De belangrijkste aanpassing hierbij is het schrappen van de voorwaarde ‘Het vrachtverkeer
van CCEP mag niet meer door de Gestichtstraat rijden vanaf 1 maart 2028.’ en het opleggen
van volgende bijzondere voorwaarde: ‘De verhoging van de productiecapaciteit met 600
ton/d en 100 miljoen liter/j tot finaal 2.000 ton/d en 450 miljoen liter/j is pas toegelaten vanaf
het moment dat de nieuwe ontsluitingsweg naar Gent-Zuid, zoals door de stad Gent officieel
genoemd "Project verlenging ontsluitingsweg bedrijventerrein Gent Zuid” in gebruik is.’

De inrichting is thans vergund voor een maximale productiecapaciteit van 450 miljoen liter
per jaar en 2.000 ton per dag.

Daarnaast zijn nog diverse ondersteunende activiteiten vergund (afvalwater-lozingen,
koelingen, transfo’s,...) evenals een reeks hulpstoffen (chemische producten, ingrediénten,
verpakkingsmateriaal).

Er worden ruim 400 werknemers tewerkgesteld.

Het bedrijf heeft een interne milieucodrdinator aangesteld en is ISO 14001 en 45001
gecertificeerd voor milieu en veiligheid naast de ISO 9001 en 22000 voor kwaliteit en
voedselveiligheid.

Het bedrijf is MER-plichtig. Het is een GPBV-inrichting en een energie-intensieve inrichting.
Het is geen Seveso- noch BKG-inrichting.

Vergunningstoestand

e Omgevingsvergunningen
- Besluit van de deputatie van 17 juli 2025 houdende het deels verlenen van de
omgevingsvergunning voor het verder exploiteren en veranderen van een siroop- en
frisdrankenfabriek, voor een termijn van onbepaalde duur vanaf de datum van dit
besluit, behalve voor de tanks T2 — T7 waarvoor een termijn werd verleend tot 31
januari 2026 (OMV_2024017471).
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- Ministerieel besluit van 5 maart 2026 houdende het deels inwilligen van het beroep
ingediend door derden en de stad Gent tegen de beslissing van de deputatie van 17
juli 2025.

Omschrijving project

Niet-technische omschrijving

De aanvraag heeft betrekking op een ingedeelde inrichting of activiteit (iioa) en
stedenbouwkundige handelingen (sh).

Met voorliggend dossier beoogt de exploitant een verandering van de inrichting.

De verandering betreft in hoofdzaak het oprichten van een nieuwe siroophal na de sloop van
een loods, luifel en lokaal en het verplaatsen van een deel van de activiteiten (sirooplijn en
ingrediénten siroop) naar deze nieuwe siroophal. Verder wordt nog een oude koelgroep
vervangen en wordt de bestaande luchtbehandelingsinstallatie aangepast om ook de nieuwe
siroophal te bedienen.

Wat de iioa betreft wordt:

- de siroopproductielijn (1.465 kW) verplaatst naar de nieuwe siroophal met behoud van de
geinstalleerde drijfkracht;

- een deel van de ingrediénten voor siropen mee verplaatst, de vergunde hoeveelheid blijft
hierbij ongewijzigd;

- een oude koelgroep (ca. 135 kW) vervangen door een nieuwe (75 kW);

- de bestaande luchtbehandelingsgroep aangepast om de nieuwe siroophal mee te nemen
(+ ca. 60 kW).

Afdeling Gebiedsontwikkeling en Vergunningen Oost- en West-Vlaanderen (GVOW) merkt
terecht op dat op het uitvoeringsplan bij de iioa de plaatsnummers 17.3.2.1.2.B en
17.3.2.1.2.C niet vermeld zijn ter hoogte van de siropenzaal en dat in de toestellenlijst de
term ‘verplaatsing’ niet vermeld is bij de plaatsnummers 17.3.2.2.B en 17.3.2.2.C.

Op 24 augustus 2026 bezorgde het bedrijf via een bericht op het loket, in antwoord op het
advies van GVOW, een aangepast uitvoeringsplan met toevoeging van 17.3.2.1.2.B en
17.3.2.1.2.C op locatie, evenals een aangepaste toestellenlijst waarin bij 17.3.2.2.B en
17.3.2.2.C ook “verplaatsing” is vermeld.

Wat de sh betreft wordt/worden:

- een bestaande, verouderde loods (siroophal) gesloopt ter hoogte van de werken;

- een luifel afgebroken ter hoogte van de werken;

- een technisch lokaal en zone technieken verwijderd ter hoogte van de werken;

- verharding verwijderd ter hoogte van de werken;

- een nieuwe siroophal gebouwd;

- een metalen constructie als losplatform geplaatst;

- een bovengrondse opslagtank (147 m?) voor suikeropslag geplaatst;

- technieken op het dak geplaatst;

- een infiltratiegracht aangelegd (gedeeltelijke reliéfwijziging) om te voldoen aan de
hemelwaterverordening;

- de nodige technische — en terreinaanlegwerken uitgevoerd.

Men vraagt de omgevingsvergunning aan voor een termijn van onbepaalde duur.
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Ingedeelde inrichtingen of activiteiten (cfr. PIV2)

Het veranderen van een bedrijf voor de productie van frisdranken, omvattende:

e de wijziging door:
- het verplaatsen van de siroopproductielijn (1.465 kW) naar de nieuwe siroophal met
behoud van de geinstalleerde drijfkracht;

- het verplaatsen van een deel van de ingrediénten voor siropen (gevaarlijke stoffen),
de vergunde hoeveelheid blijft hierbij ongewijzigd;

- het vervangen van een oude koelgroep (ca. 135 kW) door een nieuwe koelgroep (75
kW);

e (de uitbreiding met/van:

- de bestaande luchtbehandelingsgroep om het nieuwe gebouw mee te nemen (+ ca.
60 kW).

Stedenbouwkundige handelingen (cfr. PIV2)

De volgende voorwerpen maken deel uit van het voorwerp van de aanvraag:

- Bijgebouw of Beperkte constructie rond een gebouw: Plaatsen van een bovengronds
metalen losplatform;

- Bijgebouw of Beperkte constructie rond een gebouw: Verwijderen van technisch lokaal
ter hoogte van de werken;

- Infrastructuur: Verwijderen deel verharding ter hoogte van de voorziene werken;

- Bijgebouw of Beperkte constructie rond een gebouw: Verwijderen technische installatie
ter hoogte van de voorziene werken;

- Gebouw of Constructie: Slopen luifel ter hoogte van de werken;

- Gebouw of Constructie: Slopen deel bestaand ven verouderd gebouw;

- Terrein, stuk grond: Aanleggen van een infiltratiegracht volgens GSV;

- Gebouw of Constructie: Plaatsen van een bovengrondse opslagtank van 147 m3;
- Gebouw of Constructie: Herbouwen van siroophal.

Land- en gewestgrensoverschrijdende effecten

Het bedrijf bevindt zich op meer dan 5 km van de grens met Nederland of Wallonié.
Gelet op de afstand tot de land- en gewestgrenzen en de aard van de aangevraagde
activiteiten, mag in alle redelijkheid worden aangenomen dat er geen significante
grensoverschrijdende effecten te verwachten zijn.

Openbaar onderzoek
Het openbaar onderzoek liep van 18 juni 2026 tot en met 17 juli 2026.

Tijdens het openbaar onderzoek werd 1 bezwaar ingediend door een buurtbewoner uit de
Gestichtstraat.

De bezwaren kunnen als volgt worden samengevat:

- Delen van het project liggen in pluviaal overstromingsgevoelig gebied
Welke garanties bestaan er dat de compensatie effectief functioneert na 20-30 jaar? Wat
zijn de gevolgen indien infiltratiecapaciteit afneemt door verzanding? Werd er rekening
gehouden met extremere klimaatscenario's dan 20507 Wat is het advies van de
waterbeheerder hieromtrent?
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Opslag van grote hoeveelheden gevaarlijke stoffen

Wat zijn de scenario's bij tankbreuk? Hoe wordt verspreiding naar infiltratievoorzieningen
vermeden? Welke bijkomende veiligheidsmaatregelen werden onderzocht? Wat gebeurt
er wanneer een calamiteit samenvalt met intense neerslag? Kan vervuild bluswater
richting infiltratievoorziening lopen? Hoe wordt een calamiteit hydraulisch afgescheiden?

Compensatievolume:

men compenseert exact het berekende verlies. Waar is de veiligheidsbuffer? Waar is de
extra toekomstgerichte marge in het kader van de klimaatopwarming? Wat gebeurt er
wanneer de infiltratiegracht deels dichtslibt of men deze niet onderhoudt zoals hun
tanks?

Het gebouw wordt lager gebouwd dan aanbevolen

De aanvraag stelt dat het overstromingsniveau bij een toekomstig klimaat 9,50 mTAW
bedraagt. Het vloerpeil zou dus ca. 30 cm hoger moeten liggen maar uiteindelijk sluit het
gebouw gewoon aan op bestaande gebouwen met vioerpeil 9,36 mTAW (zie
hemelwaterstudie). Er is geen sprake van keerschotten, waterkering of waterdicht
bouwen? Waarom wordt afgeweken van het aanbevolen klimaatrobuuste bouwpeil?
Waarom kiest men voor technische noodmaatregelen in plaats van hogere inplanting?

Geluid

Is een actuele geluidsmodellering van de nieuwe installaties uitgevoerd? Zal er geluid zijn
tijdens nachtactiviteiten? Wat met de extra ventilatoren en HVAC op dak? Waar is de
akoestische studie? Geen extra geluid is ronduit niet realistisch.

Bepaalde effecten zijn onvoldoende onderzocht (verkeer, geluid, emissies), wat met de
cumulatieve impact?

Overloop naar openbare riolering
Wat is de impact op het lokale rioleringsstelsel wanneer de infiltratie onvoldoende werkt,
wanneer het grondwater hoog staat of bij extreme buien/een waterbom?

Burenhinder bij de bouwfase

206 werfdagen met extra 4.100 lichte voertuigbewegingen en 652 zware
transportbewegingen; in het hervergunningsdossier werd gesteld dat de grens van de
verkeersleefbaarheid en veiligheid in de Gestichtstraat bereikt is; de weg Gent Zuid -l is
nog steeds niet aangevraagd.

Gevraagd wordt aan de povc na te kijken aan welke voorwaarden die in het ministerieel
besluit werden opgelegd het bedrijf reeds voldaan heeft (groenbuffer is nog niet hersteld,
contactpunt is het bestaande met enkel contactformulier waarop men geen antwoord
krijgt; nog steeds komen lange en zware vrachtwagens naar het bedrijf alhoewel AWV
bevestigde dat er hiervoor geen vergunning meer is.

Adviezen over PIV2

College van Burgemeester en Schepenen van Gent

GUNSTIG op 23 juli 2026, mits het naleven van volgende bijzondere voorwaarden:

Externe adviezen

De voorwaarden uit het advies van Fluxys NV, afgeleverd op 26 juni 2026, moeten strikt
nageleefd worden.

De voorwaarden uit het advies van Hulpverleningszone Centrum, afgeleverd op 29 juni
2026, moeten strikt nageleefd worden.

De voorwaarden uit het advies van AWV - District Gent Autosnelwegen, afgeleverd op 19
juni 2026, moeten strikt nageleefd worden.
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- De voorwaarden uit het advies van Infrabel, afgeleverd op 15 juni 2026, moeten strikt
nageleefd worden.

Groendak

- De loods moet als groendak aangelegd worden, tenzij de dakoppervlakte voorzien wordt
van PV-panelen. De silo is vrijgesteld. Het groendak moet zo opgebouwd worden dat het
begroeid kan worden met planten en waar er onder de planten een buffervolume voorzien
is van minimaal 35 I/m>.

Overstromingsrisico

- Om impact op het overstromingsregime te vermijden dienen de voorwaarden uit de
gewestelijke verordening en het algemeen bouwreglement van de stad Gent inzake
hemelwater strikt toegepast te worden. Ruimten met kwetsbare functies kunnen extra
beschermd worden tegen wateroverlast door het volgen van de richtlijnen omtrent
overstromingsveilig bouwen https://vmm.vlaanderen.be/beleid/waterbeleid/overstromingen

- Er mag geen wateroverlast op percelen van derden gecreéerd worden. Er moet voor
gezorgd worden dat bij overstroming het water op het eigen perceel kan opgevangen
worden en nadien kan infiltreren.

Verzocht wordt om volgend aandachtspunt op te leggen:

De voorwaarden die voortvloeien uit de verordening moeten worden ontworpen en
uitgevoerd conform de richtlijnen zoals uiteengezet in het Technisch Achtergronddocument
bij de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening Hemelwater.

Agentschap Wegen en Verkeer - District Gent Autosnelwegen

GUNSTIG op 19 juni 2026

Bij de uitvoering van de vergunning dient de aanvrager rekening te houden met de
omschreven aandachtspunten voor werken langsheen een gewestweg.

Departement Omgeving - stedenbouwkundig advies

GEEN ADVIES op 22 augustus 2026

Departement Omgeving - milieuadvies

GUNSTIG op 17 augustus 2026

voor een termijn van onbepaalde duur onder voorbehoud van een aangepast
uitvoeringsplan.

Op het uitvoeringsplan zijn de plaatsnummers 17.3.2.1.2.B en 17.3.2.1.2.C niet vermeld ter
hoogte van de siropenzaal. Het uitvoeringsplan moet hieraan aangepast worden.

Hulpverleningszone Centrum

GUNSTIG op 29 juni 2026

mits te voldoen aan de in het brandpreventieverslag vermelde maatregelen en
reglementeringen.

Bijzondere aandachtspunten

- een advies van de ASTRID-veiligheidscommissie is vereist;

- de interventieplannen moeten aangepast worden naar de nieuwe situatie;

- de eindlaagmaterialen van de dakbedekking moeten behoren tot de klasse BROOF(t1).

7/39



Indien er in een latere fase tussenvloeren worden voorzien in het industriegebouw is een
nieuw advies van de brandweer vereist daar dit impact kan hebben op het
brandveiligheidsprincipe van het gebouw.

ASTRID Veiligheidscommissie

GUNSTIG op 23 juni 2026

Gezien de beperkte oppervlakte van de nieuwe siroophal heeft de commissie beslist dat er
geen verplichting is tot ASTRID indoordekking voor de nieuwe siroophal. Ook de andere
projecten binnen deze aanvraag vallen niet in de criteria van de veiligheidscommissie.

De Viaamse Waterweg

GUNSTIG op 27 juli 2026

Het project is verenigbaar met het watersysteem en het beheer van De Vlaamse Waterweg
nv van haar patrimonium. Het project voldoet aan de doelstellingen en beginselen zoals
geformuleerd in art. 1.2.2 en 1.2.3 van het gecoordineerde decreet integraal waterbeleid.

Departement Zorg — preventief gezondheidsbeleid

STILZWIJGEND GUNSTIG

Fluxys Belgium NV

GUNSTIG op 26 juni 2026, mits het respecteren van zowel de specifieke voorwaarden als de
veiligheidsmaatregelen vermeld/bijgesloten in het advies.

Infrabel

GUNSTIG op 15 juni 2026

De veiligheidsafstanden en de algemene voorwaarden m.b.t. bouwaanvragen, die zijn
toegevoegd aan het advies, dienen strikt te worden nageleefd.

Provinciale deskundigen milieu en ruimte

Met betrekking tot de I/OA
GUNSTIG

voor een termijn van onbepaalde duur, onder de toepasselijke algemene en sectorale
milieuvoorwaarden en de gecodrdineerde bijzondere milieuvoorwaarden.

Met betrekking tot de SH

GUNSTIG voor een termijn van onbepaalde duur onder de gecodrdineerde
stedenbouwkundige voorwaarden.
Volgende overwegingen leiden tot dit advies:

- De aanvraag doorstaat de planologische toets en de toets van de goede ruimtelijke
ordening;

- De adviezen van de adviesinstanties dienen te worden nageleefd.
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Globaal advies

Gelet op hetgeen voorafgaat wordt de omgevingsvergunningsaanvraag GUNSTIG
geadviseerd.

De vergunning kan toegestaan worden voor een termijn van onbepaalde duur, onder de
gecoordineerde omgevingsvergunningsvoorwaarden.

Provinciale omgevingsvergunningscommissie (povc)

De commissie deed volgende vaststellingen:
De voorzitter licht het openbaar onderzoek en de adviezen toe.

GVOW-milieu stelt nog een aangepast uitvoeringsplan gevraagd te hebben. Op 24 augustus
2026 bezorgde het bedrijf via een bericht op het loket, in antwoord op het advies van GVOW,
een aangepast uitvoeringsplan met toevoeging van 17.3.2.1.2.B en 17.3.2.1.2.C op locatie,
evenals een aangepaste toestellenlijst waarin bij 17.3.2.2.B en 17.3.2.2.C ook “verplaatsing”
is vermeld.

De commissie hoort de vertegenwoordiging van de exploitant die het voorstel van de
commissie aanhoort en hier niets aan toe te voegen heeft.
De povc adviseert GUNSTIG op 08 september 2026.

De omgevingsvergunning kan worden toegestaan voor een termijn van onbepaalde duur,
vanaf de datum van het besluit van deputatie en onder de gecodrdineerde
omgevingsvergunningsvoorwaarden.

Beschrijving en motivering

MER-plicht

Artikel 4.3.1. van het Decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake
milieubeleid vereist dat bepaalde projecten aan een milieueffectrapportage worden
onderworpen.

De inrichting beschikt over een goedgekeurd MER (PR3541 — goedgekeurd op 5 mei 2025).

Voorliggende aanvraag heeft geen betrekking op een activiteit die voorkomt op één van de
bijlagen van het besluit van de Vlaamse Regering van 24 oktober 2025, wat betreft de
milieueffectrapportage.

Motivering met betrekking tot IOA

GPBV-bedrijf

De ingedeelde inrichting of activiteit omvat overeenkomstig de RIE (Richtlijn 2010/75/EU van
het Europees Parlement en de Raad van 24 november 2010 inzake industri€éle emissies
(geintegreerde preventie en bestrijding van verontreiniging)) een GPBV-installatie waarvoor
in toepassing van art. 2.1.1 van VLAREM Il uitdrukkelijk is gesteld dat alle passende
preventieve maatregelen tegen verontreiniging moeten getroffen worden door toepassing
van de beste beschikbare technieken zodat geen belangrijke verontreiniging veroorzaakt kan
worden.
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De inrichting is ingedeeld bij de GPBV — bedrijven omwille van de vergunde rubriek
45.16.2°a) die de hoofdactiviteit van het bedrijf omvat, nl. de productie van maximaal 2.000
ton frisdranken en fruitsappen per dag.

Voor deze iioa is volgende BREF van toepassing:
- BREF & BBT-conclusie Voeding (‘Food-, Drink- and Milk Industries) (2019).

Bijlage RX van de aanvraag bevat de gegevens inzake de GPBV-installatie.

Het voorwerp van de aanvraag heeft noch betrekking op de GPBV-installatie(s), noch op de
daarmee rechtstreeks samenhangende activiteiten die technisch in verband staan met de
GPBV-installatie.

Energieplanning

Het bedrijf is een energie-intensieve inrichting met een jaarlijks totaal finaal energiegebruik
van meer dan 0,1 PJ, nl. 0,223 PJ.

Het bedrijf is toegetreden tot de energiebeleids-overeenkomst 2023-2026 voor niet-VER
bedrijven. Op datum van 10 januari 2023 heeft de Commissie EBO deze toetreding — die
ingaat vanaf 1 januari 2023 en loopt tot en met 31 december 2026 — aanvaard.

Voorliggende aanvraag betreft de verandering van een vestiging met een totaal jaarlijks
finaal energiegebruik van ten minste 0,1 PJ waarbij de verandering een jaarlijks finaal
energiegebruik van minder dan 10 TJ met zich meebrengt zodat een energiestudie niet
vereist is.

Huidige aanvraag brengt geen significante wijzigingen aan het energieverbruik. De
veranderingen binnen de koelinstallaties zijn positief te benoemen gezien de nieuwe
koelinstallaties efficiénter zullen werken dan de vorige.

Ligging ten opzichte van hindergevoelige gebieden of elementen

In het noorden en westen grenst de site aan woningen die gelegen zijn in een woongebied.
In het noordoosten grenst de site aan voetbalclub Hou ende Trou Zwijnaarde. In het oosten
grenst de site aan de E17. Ten oosten van de E17 zijn bedrijven en de Planet Group Arena
gelegen. In het zuidwesten grenst CCEP Belgium te Gent aan het bedrijf Easypost Belgié. In
het zuiden grenst de site van noord naar zuid aan: R4, Ringvaart en E40. Ten zuiden van de
E40 zijn bedrijven (in het zuiden en zuidoosten) en woningen (ca. 350 m ten zuidwesten)
gelegen. Het technologiepark Zwijnaarde is gelegen op ca. 600m ten zuidwesten.

De site maakt deel uit van de bedrijvenzone ‘Gent-Zuid-I'.

Inzake kwetsbare functies ligt op ca. 300 m ten noorden van het projectgebied Campus
Vesalius van HOGENT. Op ca. 1,1 km ten noordoosten van het projectgebied is Campus
Proeftuin van Universiteit Gent gelegen, waar het Instituut voor Nucleaire Wetenschap is
gevestigd. Op ca. 320 m a 450 m ten westen van het projectgebied zijn verschillende
scholen gelegen: school voor buitengewoon lager en secundair onderwijs gelegen (Styrka/
Sint-Jozef), school voor kleuter, lager en secundair onderwijs (Sint-Paulus),
ziekenhuisschool van Stad Gent (lager en secundair buitengewoon onderwijs). De stedelijke
basisschool De Panda en de vrije basisschool ‘Sint-Paulus’ zijn gelegen respectievelijk op
ca. 390m en ca. 480 m ten noordwesten van het projectgebied.

Op ca. 250m ten noorden van het projectgebied bevindt zich het domein van het Universitair
Ziekenhuis (UZ Gent). Op de campus is naast een ziekenhuis onder meer een opvang voor
baby’s en peuters, een buitenschoolse opvang, een basisschool voor buitengewoon kleuter-
en lager onderwijs en een school voor buitengewoon secundair onderwijs gelegen. Op ca.
410 m ten westen is het Psychiatrisch ziekenhuis Dr. Guislain (Campus de Deyne) gelegen.
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Verder bevinden zich in de omgeving van het projectgebied verschillende verblijven voor
kinderopvang en opvang voor baby’s en peuters (0.a. op ca. 370 m ten noorden, op ca. 630
m ten noordwesten, op ca. 320 m ten oosten, op ca. 370 m ten zuidwesten, op ca. 560 m ten
westen). . In de nabije omgeving van het projectgebied zijn ook enkele hotels aanwezig op
ca. 450 m ten noordoosten en op ca. 600 m ten noordoosten. Binnen een straal van 1 km
zijn geen ouderenvoorzieningen gelegen.

Bespreking milieuhygiénische aspecten

Afstands- en verbodsbepalingen

Voor deze inrichting zijn de verbods- en afstandsregels van artikel 5.17.4.1.3 van VLAREM I
relevant.

In het ministerieel besluit van 5 maart 2026 (2024017471, vergunning voor verder
exploiteren) werd volgende vermeld:

Volgens het uitvoeringsplan ligt de westelijke opslag ‘Chemicals’ op minder dan 100 m van
woongebied namelijk op 90 m. Het betreft hier een opslag van verplaatsbare recipiénten
volgens de toestellenlijst (codes 17.3.3, 17.3.4 L, 17.3.6 Een 173.8 G).

Voor deze westelijke opslagplaats ‘Chemicals’ werd een risicoanalyse opgemaakt door een
erkend veiligheidsdeskundige (‘RISICOANALYSE IKV ARTIKEL 517413. VAN VLAREM Il —
OPSLAG GEVAARLIJKE PRODUCTEN van 26 juni 2025) Op basis van de uitgevoerde
risicoanalyse in voorliggend rapport kan besloten worden dat de stoffen die het onderwerp
vormen van de omgevingsvergunningsaanvraag, in dusdanige fysicochemische toestand
aanwezig zijn dat zij geen eigenschappen bezitten die een zwaar ongeval met zich kunnen
meebrengen.

In toepassing van artikel 5.17.4.1.3, §2., 2° van VLAREM Il geldt de verbodsbepaling, dat ze
verboden zijn op minder dan 100 m van een woongebied, niet en kan de opslag van
gevaarlijke producten in deze opslagplaats vergund worden (zie ook bezwaarschrift
hieromtrent).

Bovenstaande is nog steeds van toepassing. Via deze aanvraag wordt de verplaatsing van
70 ton siropen en andere grondstoffen aangevraagd. Deze opslag van gevaarlijke stoffen ligt
op meer dan 150 m van woongebied, ook na de verplaatsing en voldoet dus aan de
afstandsregels.

Afvalstoffen

Wat betreft de afvalstoffen zijn er geen wijzigingen te verwachten wat betreft de afvalsoorten
en -hoeveelheden. Het betreft immens enkel een verplaatsing van de siropenlijn met
aanhorigheden waarbij de aard en hoeveelheid afvalstoffen gelijk zal blijven.

Afvalwater

De inrichting is vergund voor het lozen van maximum 4.000 m®/jaar huishoudelijk afvalwater
in de openbare riolering en voor het lozen van maximum 120 m3/uur, 2.000 m?®/dag en
385.000 m?¥/jaar bedrijfsafvalwater met gevaarlijke stoffen via een
afvalwaterzuiveringsinstallatie in de Ringvaart.

Met voorliggende aanvraag wijzigt dit niet.
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Hemelwater

Artikel 4.2.1.3.§5 van VLAREM || stelt dat met betrekking tot de afvoer van hemelwater de
voorkeur moet gegeven worden aan de volgende afvoerwijzen in afnemende graad van
prioriteit:

1. opvang voor hergebruik;

2. infiltratie op eigen terrein;

3. buffering met vertraagd lozen in opperviaktewater of kunstmatige afvoerweg voor
hemelwater;

4. lozing in RWA in de straat.

Met betrekking tot hemelwater geldt het principe van maximaal hergebruik en infiltratie. Enkel
wanneer de beste beschikbare technieken geen van deze verwerkingswijzen toelaten, kan
hemelwater overeenkomstig de geldende regelgeving worden afgevoerd naar de openbare
riolering.

Gezien de aard van het bedrijf en de hygiénische regelgeving is er geen mogelijkheid om
recuperatiewater in te zetten bij de nieuwbouw van de siroophal. Binnen dit nieuw gebouw
zZijn geen sanitaire voorzieningen voorzien en is het gebruik van recuperatiewater niet
toegelaten om het gebouw te reinigen.

De zone waar het nieuwe gebouw komt is reeds verhard. Er is dus geen uitbreiding van de
bestaande verharding.

Het hemelwater afkomstig van het dak van het nieuwe gebouw wordt via een aparte stroom
weggeleid naar een infiltratiegracht voor maximale infiltratie op eigen terrein. De bestaande
groenzone ter hoogte van de zuidgrens zal worden aangepast als infiltratiegracht met een
voldoende groot infiltratieoppervlakte en infiltratievolume. Bij de infiltratievoorziening is de
overloop aangesloten op de openbare riolering. Er is geen verontreiniging van hemelwater in
deze projectzone.

Voor de verdere beoordeling van de impact op het watersysteem wordt verwezen naar de
watertoets.

Bodem- en grondwater

Mogelijke verontreiniging kan ontstaan door accidentele schade aan opslagplaatsen van
gevaarlijke stoffen. Rekening houdend met de genomen preventieve maatregelen en het feit
dat er geen significante wijzigingen hebben plaatsgevonden in de aard en hoeveelheid van
de opgeslagen gevaarlijke producten, kan aangenomen worden dat het risico op bodem- en
grondwaterverontreiniging minimaal is. Het betreft immers enkel het verplaatsen van 70 ton
producten voor de aanmaak van siropen die als gevaarlijk ingedeeld zijn. De opslag van
deze stoffen gebeurt binnen het nieuwe gebouw op een vloeistofdichte vloer. De afvoergoten
en -putjes zijn aangesloten op het rioleringsnet voor bedrijfsafvalwater, dat verzameld en
verpompt wordt naar de eigen interne waterzuivering alvorens te lozen naar de Ringvaart.
De siropen in verplaatsbare recipiénten worden ingekuipt opgeslagen.

In geval van onverhoopte spill, door bijvoorbeeld beschadiging van de grondstofverpakking,
zijn er verschillende maatregelen die zullen voorkomen dat er effect naar de bodem kan
worden verwacht:

- de vloeistofdichte bodem;

- afloop van de vloer naar rioleringsnet "bedrijfsafvalwater”, welke volgens interne
procedures elke 5 jaar op integriteit wordt gecontroleerd met camera-inspectie en indien
nodig wordt hersteld;

- het 10-jaarlijks bodemonderzoek (OBO);

- de interne procedures "hoe omgaan met spills" die aan elke medewerker en in het
bijzonder aan de Eerste Interventieploeg worden getraind;
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- de jaarlijks weerkerende Toolbox - veiligheidsmeeting die elke medewerker dient te
volgen, met registratie van kennisname, rond spills.

Geluid

Het project-MER, onderdeel van de basisvergunning van 5 maart 2026 (2024017471),
concludeerde dat voor wat het geluid van de exploitatie (industriéle bronnen) betreft, er
steeds voldaan wordt aan de toepasselijke geluidsvoorwaarden uit VLAREM II.

Met voorliggende aanvraag worden de aanmaakinstallaties voor siropen en toebehoren
verplaatst van het oude gebouw naar een nieuw, beiden gelegen aan de zuidzijde van het
terrein. Bilkomend worden aanpassingen gedaan aan een bestaande luchtgroep en wordt
een nieuwe koelgroep geplaatst (ter vervanging van een oude met groter vermogen) om
respectievelijk ventilatie en koeling te voorzien.

Alle installaties voor aanmaak siropen en toebehoren bevinden zich in een afgesloten
gebouw op ca. 50 meter van de zuidelijke perceelsgrens met daarachter de R4. Het geluid
dat door de installaties, die allen binnen staan, wordt gegenereerd, is reeds laag met
sommige pieken tot net boven de 80 dB volgens interne veiligheidsmetingen. Buiten het
gebouw zijn deze geluiden niet of nauwelijks te horen. Dit gebouw ligt ook op meer dan 150
meter van woongebied en is er van afgeschermd door andere gebouwen. Er dient dus niet
gevreesd voor extra geluid naar de woningen toe.

De koelgroep staat in een overdekte locatie gevangen tussen de muren van de aanpalende
gebouwen. Gezien de ingesloten opstelling dient niet gevreesd voor geluidshinder naar de

omgeving toe. De nieuwe koelinstallatie is bovendien kleiner en efficiénter dan de oude die
verwijderd wordt.

De luchtgroep staat op het dak van het siroopgebouw, centraal op site en heeft uit de
modellering van het recente MER ook geen storende effecten aangetoond. De aanpassing
aan deze luchtgroep is beperkt en zal het maximaal geluidsniveau van de installatie niet
opdrijven.

Lucht

Voorliggende aanvraag heeft geen impact naar de lucht toe. Er worden geen bijkomende
emissies of emissiepunten gecreéerd en er is in de exploitatiefase geen wijziging te
verwachten in het aantal vervoersbewegingen. Enkel tijdens de aanlegfase is er een vrij
beperkte toename van de vervoersbewegingen te verwachten. Dit wordt verder besproken bij
de natuurtoets. Hieruit blijkt de impact naar de lucht beperkt is. Het is bovendien een tijdelijke
situatie.

Bij de hervergunning bleek ook dat de inrichting naar lucht toe geen problemen stelde. Enkel
bij de aanpassing van de waterzuiveringsinstallatie diende aandacht besteed te worden aan
de nodige technieken om geurhinder te voorkomen. Met voorliggend dossier blijft de
waterzuivering ongewijzigd.

De koelinstallaties dienen onderhouden te worden overeenkomstig artikel 5.16.3.3.§3 van
VLAREM II. Voor airco’s en warmtepompen met een nominaal koelvermogen van meer dan
70 kW houdt dit onder meer in dat ze regelmatig moeten worden gekeurd door een erkende
airco-energiedeskundige overeenkomstig VLAREL.

Veiligheid
De gevraagde veranderingen in voorliggend dossier hebben geen impact op het

veiligheidsaspect. Het bestaande veiligheidsbeleid zowel naar de werknemer als naar de
omgeving blijft behouden.
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Visueel

De visuele impact van de aangevraagde iioa’s is minimaal: de volledige sirooplijn wordt
binnen opgesteld, ook de gevaarlijke stoffen die verplaatst worden, worden binnen
opgesteld.

De nieuwe koelgroep staat in een overdekte locatie gevangen tussen de muren van de
aanpalende gebouwen en is dus niet zichtbaar van buiten af.

De aanpassingen aan de bestaande luchtgroep zijn beperkt en hebben geen visuele impact.

De huidige van kracht zijn voorwaarden met betrekking tot het visuele aspect blijven
behouden. Het gaat onder meer om de beperking van de stapelhoogte van de kratten tot 4
paletten hoog en de aanpassing van de groenschermen ter hoogte van de Muilaardstraat en
dit tussen het bedrijf en Easypost.

Motivering met betrekking tot de SH

Stedenbouwkundige basisgegevens

- Het terrein ligt binnen de perimeter van het gewestplan 'Gentse en Kanaalzone'.
De bouwplaats ligt in industriegebieden.

Deze zijn bestemd voor de vestiging van industriéle of ambachtelijke bedrijven. Ze
omvatten een bufferzone. Voor zover zulks in verband met de veiligheid en de goede
werking van het bedrijf noodzakelijk is, kunnen ze mede de huisvesting van het
bewakingspersoneel omvatten. Tevens worden in deze gebieden complementaire
dienstverlenende bedrijven ten behoeve van de ander industri€le bedrijven toegelaten,
namelijk: bankagentschappen, benzinestations, transportbedrijven, collectieve
restaurants, opslagplaatsen van goederen bestemd voor nationale of internationale
verkoop.

- Het terrein is gelegen binnen de grenzen van het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
'Afbakening grootstedelijk gebied Gent' (definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering
op 16 december 2005), maar niet in een gebied waarvoor er stedenbouwkundige
voorschriften zijn bepaald.

- Het terrein is niet gelegen in een goedgekeurde, niet vervallen verkaveling.

- Voorschriften die volgen uit stedenbouwkundige verordeningen:

o Het algemeen bouwreglement, stedenbouwkundige verordening van de stad Gent,
goedgekeurd door de deputatie bij besluit van 16 september 2004 en meest recent
gewijzigd bij gemeenteraadsbesluit van 25 maart 2024, van kracht sinds 27 mei 2024.

o De gewestelijke hemelwaterverordening 2023 goedgekeurd door de Vlaamse
Regering op 10 februari 2023.

o het besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid.

o Het besluit van de Vlaamse Regering van 12 mei 2023 tot vaststelling van de
gewestelijke publiciteitsverordening.

Andere relevante gegevens betreffende de ruimtelijke context

- Het terrein ligt aan een voldoende uitgeruste gewestweg.
- Het terrein ligt aan de Ringvaart Om Gent (beheerder: de Vlaamse Waterweg).

- Het terrein ligt niet in ruimtelijk kwetsbaar gebied, een speciale beschermingszone, of in
een park of een bos.

- Het terrein ligt op minder dan 20 meter afstand van de vrije rand van bestaande of
geplande spoorlijnen.
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Beschrijving omgeving en aanvraag

De aanvraag situeert zich op het terrein van een bestaande frisdrankenproducent, de
zogenaamde coca-cola-site, langs de Zwijnaardsesteenweg in Gent. De onmiddellijke
omgeving wordt gekenmerkt door een menging van functies: ten westen en noorden sluit het
terrein aan bij woongebied, terwijl het in het zuiden begrensd wordt door de Ringvaart, ten
oosten bevindt zich de E17. De werken vinden plaats aan de zuidelijke zijde van het
bestaande gebouwencomplex.

De bouwplaats zelf betreft een reeds verhard en bebouwd deel van het industrieterrein waar
momenteel een verouderde siroophal, een technisch lokaal, een luifel en bijhorende
verhardingen aanwezig zijn. Deze bestaande elementen worden verwijderd om plaats te
maken voor een vernieuwde productie-eenheid. De projectzone ligt gedeeltelijk in een
overstromingsgevoelig gebied, waardoor bij het ontwerp expliciet rekening wordt gehouden
met waterbeheer via infiltratievoorzieningen en compenserende maatregelen op het eigen
terrein.

De aanvraag omvat in essentie zowel sloop- als nieuwbouwwerken, gecombineerd met
technische en terreinaanpassingen. Eerst worden de bestaande siroophal (loods), de luifel,
het technisch lokaal en de aanwezige technieken gesloopt en verwijderd, samen met de
verhardingen in de projectzone. Vervolgens wordt een nieuwe siroophal opgericht,
opgebouwd uit een dragende metaalstructuur en afgewerkt met betonpanelen. Dit gebouw
heeft een footprint van 970 m? en een hoogte van 12,7 m. Aansluitend wordt een metalen
losconstructie geplaatst die dienst doet als losplatform, en wordt een bovengrondse
opslagtank voor suiker voorzien met een inhoud van 147 m3. Daarnaast worden technische
installaties op het dak van het nieuwe gebouw geplaatst.

Het terrein wordt heringericht met onder meer een gedeeltelijke reliéfwijziging. Hierbij wordt
specifiek ingezet op waterbeheer: er wordt een infiltratiegracht of wadi aangelegd om
hemelwater afkomstig van het nieuwe gebouw en de opslagtank op te vangen en te laten
infiltreren in de bodem. Deze infiltratievoorziening compenseert ook het verlies aan
buffercapaciteit door de nieuwe bebouwing in mogelijk overstromingsgevoelig gebied. De
afwatering verloopt via een pompput met noodoverloop naar de riolering.

Archeologietoets

Bij deze aanvraag dient geen bekrachtigde archeologienota gevoegd te worden. De
aanvraag is gelegen in een gebied waar geen archeologie te verwachten is.
Toegankelijkheidstoets

De aanvraag is in overeenstemming met de bepalingen van de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening betreffende toegankelijkheid.

Juridische toets

De aanvraag is in overeenstemming met de voorschriften van het geldend gewestplan, zoals
hoger omschreven.

De aanvraag is in overeenstemming met het Algemeen Bouwreglement van de stad Gent.

15/39



Goede ruimtelijke ordening

Naast het juridisch aspect dient elke aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning
beoordeeld in functie van de goede ruimtelijke ordening in toepassing van artikels 1.1.4. en
4.3.1. van de VCRO.

functionele inpasbaarheid

De aanvraag betreft de sloop en herbouw van een verouderde siroophal met bijhorende
installaties op de bestaande industriéle site. De aanvraag is zonder meer functioneel
inpasbaar.

De werken situeren zich in de zuidelijke zone van het perceel en sluiten functioneel aan bij
de bestaande bedrijfsactiviteiten.

mobiliteitsimpact
Gelet dat voorliggende aanvraag een herbouw betreft van een bestaande siroophal, wordt
geen impact op mobiliteit verwacht.

schaal

Door de duidelijke inpassing binnen de bestaande site en de industri€le omgeving, en gezien
de schaal en aard van de ingrepen (vernieuwing en optimalisatie van een bestaande
productie-eenheid), blijft de ruimtelijke impact op de omgeving beperkt.

cultuurhistorische aspecten
Er zijn geen erfgoedaspecten verbonden aan voorliggende aanvraag.

hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid
Gelet dat voorliggende aanvraag een herbouw betreft van een bestaande siroophal, wordt
geen bijkomende hinder verwacht.

Bij de beoordeling van de verenigbaarheid van het bedrijf met zijn onmiddellijke omgeving
dient naast de louter planologische aspecten ook rekening gehouden te worden met de
bespreking van de milieuhygiénische aspecten. Deze werden hierboven besproken.

Voorliggende aanvraag doorstaat de toets van de goede ruimtelijke ordening.

Natuurtoets

Artikel 16 van het Decreet natuurbehoud legt aan de overheid op er voor te zorgen dat geen
vermijdbare schade aan de natuur kan ontstaan door het verlenen van een vergunning.

De bouwplaats/projectsite wordt op de biologische waarderingskaart (versie 2025)
aangeduid als niet biologisch waardevol. Dit komt overeen met de ter plaatse vastgestelde
bevindingen waarbij geen bijzondere biologische waarden werden waargenomen binnen de
bouwzone. Op de bouwzone bevinden zich immers een gebouw en verhardingen.

Volgens de kaart met de aanduiding van de Natura 2000-gebieden bevindt het
dichtstbijzijnde habitatrichtlijngebied (SBZ-H), een onderdeel van het SBZ-H het “Schelde-
en Durme-estuarium van de Nederlandse grens tot Gent” (BE2300006), zich op ca. 3,8 km
ten oosten van de inrichting.

Binnen een straal van 10 km rondom de projectzone is er geen Vogelrichtlijingebied (SBZ-V)
gelegen.

Wat betreft de afbakening van de gebieden van het Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN), is
het VEN-gebied ‘De Vallei van de Bovenschelde Noord’ gesitueerd op ca. 1,4 km ten zuiden
van de inrichting. Dit VEN-gebied overlapt in grote mate met het erkend natuurreservaat
Scheldemeersen (resnr. E-204). Op ca. 1,3 kilometer ten westen bevindt zich nog een
natuurreservaat (natuurbeheerplan type 4) met als naam “Rijvissche” (NBP-OV-18-0009).

Volgende wetgeving is van toepassing met betrekking tot deze gebieden:
- Artikel 26 bis §2 natuurdecreet (in kader van de verscherpte natuurtoets)
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- Artikel 36ter natuurdecreet van 21 oktober 1997 (in het kader van passende beoordeling).

Er dient nagegaan te worden of er sprake kan zijn van een betekenisvolle aantasting van de
natuurlijke kenmerken van de SBZ, in het licht van de vastgestelde
instandhoudingsdoelstellingen. Tevens dient nagegaan te worden of er sprake kan zijn van
onvermijdbare en onherstelbare schade ter hoogte van natuurwaarden binnen de gebieden
van het VEN.

Gelet op het voorwerp van de aanvragen de ruime afstand tot SBZ- en VEN-gebieden, zal
voorliggend project geen betekenisvolle aantasting impliceren voor de
instandhoudingsdoelstellingen van de speciale beschermingszones, noch onherstelbare en
onvermijdbare schade berokkenen aan natuur in VEN.

Gezien de aard van de voorliggende aanvraag kan er redelijker wijze vermoed worden dat er
ook geen natuurelementen in de onmiddellijke omgeving vernietigd of ernstig beschadigd
zullen worden.

Er worden geen nieuwe emissiepunten gecreéerd, noch worden bijkomende transporten
gegenereerd tijdens de exploitatie. Enkel in de aanlegfase zijn er extra transportbewegingen
(ca. 4.100 lichte vracht en ca. 652 zware vracht). Dit geeft een impactscore in worst case
omstandigheden (strengste KDW van 6 kg N/ha/jaar — afstand van 0 m tot SBZ) van 0,14 %
wat ruim lager is dan de drempelwaarde van1 %. Een passende beoordeling is dan ook niet
vereist. Het is bovendien een tijdelijke situatie (ca. 206 werkdagen).

In het kader van de hervergunning werd in het MER (goedgekeurd op 5 mei 2025) de
impactscore berekend van de exploitatie. Met impactscores van 0,02 % tot 0,06 % blijkt men
voor de exploitatie ook ruim onder de drempelwaarde van 1 %.

Uit bovenstaande kan besloten worden dat de aanvraag de natuurtoets doorstaat.

Watertoets

Volgens de overstromingsinformatie op Geopunt.be ligt de site niet in overstromingsgevoelig
fluviaal maar wel deels in overstromingsgevoelig pluviaal gebied (type B — kleine kans op
overstromingen onder klimaatverandering, type C — kleine kans op overstromingen en type D
— middelgrote kans op overstromingen).

Met betrekking tot de iioa heeft de vergunningsaanvraag enkel betrekking op het verplaatsen
van een deel de opslag gevaarlijke stoffen. Op basis van de bespreking van de
milieuhygiénische aspecten (zie hiervoor) blijkt dat, gelet op de aangebrachte gegevens en
op voorwaarde dat de inrichting correct wordt uitgevoerd en geéxploiteerd, de impact op het
watersysteem verwaarloosbaar is.

Gezien de ligging deels in overstromingsgebied of in een risicozone voor overstromingen is
het noodzakelijk dat de exploitant noodprocedures voorziet waarin duidelijk wordt
beschreven welke handelingen door wie dienen te gebeuren indien zich terug een
overstroming zou voordoen. Deze noodprocedures worden ter beschikking gehouden van de
toezichthoudende overheid.

Met betrekking tot de overstromingsrisico’s als gevolg van de stedenbouwkundige
handelingen kan worden verwezen naar het advies van de waterbeheerder: De Vlaamse
Waterweg. Deze instantie bracht op 27 juli 2026 volgend gunstig advies uit:

“A) Advies m.b.t. het beheer en exploitatie van de waterweg en het patrimonium van De
Vlaamse Waterweg nv

a. Transport over het water

De Viaamse Waterweg nv, afdeling ACB, verleent een gunstig advies. Hoewel de site in
de nabijheid van de Ringvaart is gelegen, vormen de aanwezige tussenliggende
infrastructuren een belangrijke drempel voor een praktische ontsluiting via de waterweg.
Indien de aanvrager de mogelijkheden voor overslag over water toch wenst te
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onderzoeken, is De Viaamse Waterweg nv steeds bereid hierover verder in overleg te
gaan.

b. Andere aspecten
Er is geen interferentie met het beheer en/of de exploitatie van de waterweg.

B) Watertoetsadvies
a. Gegevens relevant voor de watertoets

De horizontale dakopperviakte van de nieuwe hal (970 m?) en silo (12,57 m? volgens
hemelwaterformulier) bedraagt in totaal 982,57 m?; De nieuwe hal is uitbreiding van
bestaande dakopperviakte (56706 m? ). Hierdoor wordt er nog twee keer de opperviakte
van de uitbreiding (2x970 m? ) meegerekend. In totaal bedraagt dit 2922,57 m?. Aan het
bestaand gebouw worden geen werken aan de afwatering uitgevoerd.

De nieuwe hal bevat geen woongelegenheid en er is geen herbruik mogelijk voor het op
te vangen water. Hierdoor wordt er geen regenwaterput voorzien. De in rekening te
brengen oppervlakte voor de dimensionering van de infiltratievoorziening bedraagt
2922,57 m?. Er is aldus een infiltratievolume van 96444,81 liter en een
infiltratieopperviakte van 233,8056 m? nodig. Er worden infiltratiegrachten met een volume
van 96500 liter en infiltratieoppervlakte van 235 m? voorzien.

De afwatering van het nieuwe gebouw en de opslagtank zal via een pompput naar de
infiltratiegracht vloeien, deze is voorzien van een noodoverloop naar de openbare
riolering.

b. Er zijn geen acties opgenomen in het stroomgebiedbeheerplan van de Schelde (2022-
2027) die betrekking hebben op de vergunningsaanvraag.

c. Beoordeling van verenigbaarheid met het watersysteem

i. gewijzigd overstromingsregime Het projectgebied is niet gevoelig voor fluviale
overstromingen volgens de watertoetskaarten 2023. Er wordt geen effect op het fluviaal
overstromingsregime verwacht.

ii. gewijzigd afstromingsregime en gewijzigde infiltratie naar het grondwater De
infiltratiegrachten zijn voldoende groot gedimensioneerd om te voldoen aan de
gewestelijke stedenbouwkundige verordening hemelwater.

iii. gewijzigde oppervlaktewaterkwaliteit en gewijzigd aantal puntbronnen Ten gevolge van
de ingrepen worden er geen betekenisvol nadelige effecten op de
opperviaktewaterkwaliteit verwacht. De riolering is gescheiden.

iv. gewijzigd grondwaterstromingspatroon en gewijzigde grondwaterkwaliteit Het project
voorziet geen nieuwe ondergrondse constructies die een impact zouden hebben op het
grondwaterstromingspatroon. Er worden ook geen effecten verwacht op de
grondwaterkwaliteit.

v. watergebonden natuur en structuurkwaliteit Er worden geen werken aan de oever
voorzien en bijgevolg zal de structuurkwaliteit van de Ringvaart om Gent niet veranderen.
Er wordt geen significant negatieve impact op de watergebonden natuur en
structuurkwaliteit verwacht.

Besluit Het project is verenigbaar met het watersysteem en het beheer van De Vlaamse
Waterweg nv van haar patrimonium. Het project voldoet aan de doelstellingen en
beginselen zoals geformuleerd in art. 1.2.2 en 1.2.3 van het gecoérdineerde decreet
integraal waterbeleid.”

Ook het college van burgemeester en schepenen van de stad Gent formuleerde op 24 juli
2026 een voorwaardelijk gunstig advies met betrekking tot de watertoets:
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“Toetsing gewestelijke verordening (GSV) en algemeen bouwreglement stad Gent
(ABR) inzake hemelwater

Verharding
Er wordt geen verharding uitgebreid.

Hemelwaterput
Er wordt een uitzondering gevraagd voor de aanleg van een hemelwaterput.

In een nota wordt aangehaald dat er geen hergebruiksmogelijkheden zijn. De uitzondering
kan aanvaard worden.

Groendak

Volgens het ABR moeten alle nieuwe (= geen heraanleg op bestaande constructie en
verticale uitbreiding) platte en licht hellende daken (hellingsgraad tot 15°) die niet gebruikt
worden voor de opvang en hergebruik van hemelwater als groendak aangelegd worden.
De loods moet als groendak aangelegd worden, tenzij de dakopperviakte voorzien wordt
van PV-panelen. De silo is vrijgesteld.

Het groendak moet zo opgebouwd worden dat het begroeid kan worden met planten en
waar er onder de planten een buffervolume voorzien is van minimaal 35 I/m?2,

Infiltratievoorziening

De infiltratievoorziening is bovengronds (infiltratiegracht). De voorziening dient een inhoud
te hebben van 96,5 m? en een opperviakte van 234 m? De bouwheer voorziet een
infiltratievoorziening van 96,5 liter en een opperviakte van 235 m? Er wordt tevens een
compensatievolume van 126 m?® voorzien voor het bouwen in pluviaal
overstromingsgevoelig gebied.

Er kan voldaan worden aan de GSV en het ABR indien bovenstaande maatregelen
worden toegepast.

De voorwaarden die voortvioeien uit de verordening moeten worden ontworpen en
uitgevoerd conform de richtliinen zoals uiteengezet in het Technisch
Achtergronddocument bij de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening Hemelwater.

Overstromingsrisico

Het nieuwe gebouw bevindt zich deels in puliaal overstromingsgevoelig gebied. De
pluviale overstromingen bij buien van middelgrote kans (T100) toekomstig klimaat (2050)
geeft een overstromingspeil van ca. 9.50 mTAW (of een waterdiepte van ca. 13 cm).

Het huidig maaiveld ter hoogte van de projectzone van het nieuwe gebouw is tussen ca.
9.35 mTAW a ca. 9.40 mTAW.

Te compenseren volume in functie van verlies aan ruimte voor water:

Te compenseren volume tot ca. 9.50 mTAW ten gevolge van het bouwen van de nieuwe
siroophal ter hoogte van het overstroombaar gebied = ca. 126 m? of 970 m? x 130 liter/m?2
Dit volume wordt gecompenseerd in de infiltratiegracht.

De opslagtank is met uitzondering van de steunkolommen op hoogte geplaatst en
hierdoor is geen te compenseren volume nodig.

De loskade is met uitzondering van de steunkolommen op hoogte geplaatst en hierdoor is
geen te compenseren volume nodig.

De vloerpas van het nieuwe gebouw moet om technische reden aansluiten aan het
bestaande gebouw met vioerpas 9.36 mTAW.

Bij het bouwen van de nieuwe siroophal zal er rekening gehouden worden om het nieuwe
gebouw waterdicht te bouwen tot 9.80 mTAW (klimaatrobuust). Hierbij worden nood
toegangen tot het gebouw aan de buitengevel verhoogd voorzien tot 9.87 mTAW.
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De hoofdtoegang tot het nieuwe gebouw zal om veiligheidsreden en de toegankelijkheid
voorzien worden op vioerpas 9.36 mTAW en zal uitgerust worden met een technische
installatie met keerschot tot niveau 9.80 mTAW om in geval van overstromingen bij hevige
regen zo het nieuwe gebouw te beschermen.

Ter hoogte van de doorgang met het bestaande gebouw zal er tevens een technische
installatie met keerschot tot niveau 9.80 mTAW voorzien worden om in geval van
overstromingen bij hevige regen zo het nieuwe gebouw te beschermen.

Om impact op het overstromingsregime te vermijden dienen de voorwaarden uit de
gewestelijke verordening en het algemeen bouwreglement van de stad Gent inzake
hemelwater strikt toegepast te worden.

Ruimten met kwetsbare functies kunnen extra beschermd worden tegen wateroverlast
door het volgen van de richtliinen omtrent overstromingsveilig bouwen
https://vmm.vlaanderen.be/beleid/waterbeleid/overstromingen.

Er mag geen wateroverlast op percelen van derden gecreéerd worden. Er moet voor
gezorgd worden dat bij overstroming het water op het eigen perceel kan opgevangen
worden en nadien kan infiltreren.”

De adviezen van de Vlaamse Waterweg en het college van burgemeester en schepenen
kunnen integraal bijgetreden worden. De voorwaarden moeten nageleefd worden.

Gelet op bovenstaande kan gesteld worden dat er voldaan wordt aan de bepalingen van het
besluit van de Vlaamse regering van 5 juli 2013 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater.

Mobiliteit

Van voorliggende aanvraag zijn geen specifiek nadelige effecten te verwachten op de aard
en afwikkeling van de verkeersbewegingen van en naar deze site. De aanvraag betreft een
herbouw van een bestaande siroophal, de aanvraag heeft geen impact op de
productiecapaciteit.

Brandveiligheid

Het bepalen en het aanbrengen van de noodzakelijke brandpreventie- en
brandbestrijdingsmiddelen moet gebeuren in overleg met en volgens de richtlijnen van de
plaatselijke brandweer. In het bijzonder moeten de brandweervoorwaarden opgenomen in
het advies van de Hulpverleningszone Centrum van 29 juni 2026, met referentie: 031948-
083/MN/2026, strikt worden nageleefd.

Volgende bijzondere aandachtspunten worden in het advies meegegeven:

- een advies van de ASTRID-veiligheidscommissie is vereist;

- De interventieplannen moeten aangepast worden naar de nieuwe situatie;

- De eindlaagmaterialen van de dakbedekking moeten behoren tot de klasse BROOF(t1).

Indien er in een latere fase tussenvioeren worden voorzien in het industriegebouw is een
nieuw advies van de brandweer vereist daar dit impact kan hebben op het
brandveiligheidsprincipe van het gebouw.

De ASTRID-Veiligheidscommissie bracht op 23 juni 2026 volgend gunstig advies uit: “Gezien
de beperkte opperviakte van de nieuwe siroophal heeft de commissie beslist dat er geen
verplichting is tot ASTRID indoordekking voor de nieuwe siroophal. Ook de andere projecten
binnen deze aanvraag vallen niet in de criteria van de veiligheidscommissie.”
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De gestelde voorwaarden in het advies hebben enkel betrekking op brandtechnische
maatregelen die geen invloed hebben op het stedenbouwkundig aspect van het dossier.

Bespreking bezwaren openbaar onderzoek

Delen van het project liggen in pluviaal overstromingsgevoelig gebied

Welke garanties bestaan er dat de compensatie effectief functioneert na 20-30 jaar? Wat
zijn de gevolgen indien infiltratiecapaciteit afneemt door verzanding? Werd er rekening
gehouden met extremere klimaatscenario's dan 20507 Wat is het advies van de
waterbeheerder hieromtrent?

Het is inderdaad zo dat delen van het project gelegen zijn in pluviaal
overstromingsgevoelig gebied. Hiervoor wordt verwezen naar de watertoets.

In de huidige situatie is er in de zone waar het nieuwe siropengebouw komt reeds
bebouwing (verouderd gebouw, technisch lokaal, luifel) en verharding aanwezig. Deze
wordt verwijderd en het nieuwe siropengebouw wordt er opgetrokken waarbij rekening
wordt gehouden met waterbeheer via infiltratievoorzieningen en compenserende
maatregelen op het eigen terrein. Deze infiltratievoorziening compenseert ook het verlies
aan buffercapaciteit door de nieuwe bebouwing in mogelijk overstromingsgevoelig
gebied. De infiltratievoorziening voldoet aan de huidig gehanteerde normen en er dient
voor gezorgd dat deze zijn capaciteit en werking behoudt. Dit wordt opgenomen in een
bijzondere voorwaarde zodat de goede werking ervan verzekerd is op lange termijn.
Mochten door extreme klimaatscenario’s in de toekomst de huidige normen inzake
infitratie- en andere wateropvangvoorzieningen wijzigen dient het bedrijf op dat ogenblik
rekening te houden met deze gewijzigde inzichten. Volgens de huidige inzichten is de
voorziene infiltratievoorziening voldoende. Door de waterbeheerder (de Vlaamse
Waterweg) werd een gunstig advies uitgebracht.

Opslag van grote hoeveelheden gevaarlijke stoffen

Wat zijn de scenario's bij tankbreuk? Hoe wordt verspreiding naar infiltratievoorzieningen
vermeden? Welke bijkomende veiligheidsmaatregelen werden onderzocht? Wat gebeurt
er wanneer een calamiteit samenvalt met intense neerslag? Kan vervuild bluswater
richting infiltratievoorziening lopen? Hoe wordt een calamiteit hydraulisch afgescheiden?

Voorliggende aanvraag omvat enkel het verplaatsen van 70 ton van de 100 ton reeds
bestaande opslag van grondstoffen voor siropen. Er worden dus geen bijkomende
hoeveelheden gevaarlijke stoffen aangevraagd. Zoals blijkt uit de bespreking bij de
milieuhygiénische aspecten zijn de nodige maatregelen voorzien om lekkende
vloeistoffen op te vangen of te behandelen zodat er geen gevaar is voor verspreiding in
bodem of grondwater. De opslag bevindt zich binnen in een gebouw zodat er geen risico
is op afvoer naar de infiltratievoorziening. In de bijzondere voorwaarden wordt ook
opgenomen dat de exploitant noodprocedures voorzien waarin duidelijk wordt
weergegeven welke handelingen door wie dienen te gebeuren indien zich een
overstroming zou voordoen om bodem-, grondwater- en oppervlaktewaterverontreiniging
tegen te gaan.

Compensatievolume:

men compenseert exact het berekende verlies. Waar is de veiligheidsbuffer? Waar is de
extra toekomstgerichte marge in het kader van de klimaatopwarming? Wat gebeurt er
wanneer de infiltratiegracht deels dichtslibt of men deze niet onderhoudt zoals hun
tanks?

Hierbij kan deels verwezen worden naar de bespreking van het bezwaar onder het eerste
gedachtestreepje hierboven. De infiltratievoorziening voldoet aan de huidige normen, een
veiligheidsbuffer is hierbij niet verplicht. Indien er door klimaatsopwarming in de toekomst
andere normen gehanteerd worden zullen deze gelden voor dan ingediende projecten.
Hoe er dan met bestaande infiltratievoorzieningen moet omgegaan worden zal dan
bekeken moeten worden. Verzekeren van de goede werking van de infiltratievoorziening
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wordt opgenomen als bijzondere voorwaarde. Controle hierop berust bij de
toezichthoudende instanties.

Het gebouw wordt lager gebouwd dan aanbevolen

De aanvraag stelt dat het overstromingsniveau bij een toekomstig klimaat 9,560 mTAW
bedraagt. Het vioerpeil zou dus ca. 30 cm hoger moeten liggen maar uiteindelijk sluit het
gebouw gewoon aan op bestaande gebouwen met vioerpeil 9,36 mTAW (zie
hemelwaterstudie). Er is geen sprake van keerschotten, waterkering of waterdicht
bouwen? Waarom wordt afgeweken van het aanbevolen klimaatrobuuste bouwpeil?
Waarom kiest men voor technische noodmaatregelen in plaats van hogere inplanting?

De vloerpas van het nieuwe gebouw moet om technische reden aansluiten aan het
bestaande gebouw met vioerpas 9.36 mTAW. Bij het bouwen van de nieuwe siroophal
zal er rekening gehouden worden om het nieuwe gebouw waterdicht te bouwen tot 9.80
mTAW (klimaatrobuust). Hierbij worden nood toegangen tot het gebouw aan de
buitengevel verhoogd voorzien tot 9.87 mTAW. De hoofdtoegang tot het nieuwe gebouw
zal om veiligheidsreden en de toegankelijkheid voorzien worden op vloerpas 9.36 mTAW
en zal uitgerust worden met een technische installatie met keerschot tot niveau 9.80
mTAW om in geval van overstromingen bij hevige regen zo het nieuwe gebouw te
beschermen. Ter hoogte van de doorgang met het bestaande gebouw zal er tevens een
technische installatie met keerschot tot niveau 9.80 mTAW voorzien worden om in geval
van overstromingen bij hevige regen zo het nieuwe gebouw te beschermen. Deze ruimte
voor water die verloren kan gaan door het nieuwe gebouw bij overstromingen zal worden
gecompenseerd in de nieuwe infiltratiegracht.

Geluid

Is een actuele geluidsmodellering van de nieuwe installaties uitgevoerd? Zal er geluid zijn
tidens nachtactiviteiten? Wat met de extra ventilatoren en HVAC op dak? Waar is de
akoestische studie? Geen extra geluid is ronduit niet realistisch.

Er wordt verwezen naar de bespreking van het aspect geluid onder de milieuhygiénische
aspecten.

Bepaalde effecten zijn onvoldoende onderzocht (verkeer, geluid, emissies), wat met de
cumulatieve impact?

Hiervoor wordt verwezen naar de bespreking van de milieuhygiénische aspecten. Op
basis hiervan kan besloten worden dat de effecten van het gevraagde kunnen worden
beperkt tot een aanvaardbaar niveau voor mens en milieu.

Overloop naar openbare riolering
Wat is de impact op het lokale rioleringsstelsel wanneer de infiltratie onvoldoende werkt,
wanneer het grondwater hoog staat of bij extreme buien/een waterbom?

De infiltratievoorziening is voldoende gedimensioneerd om in normale omstandigheden
het water tijdig te laten infiltreren. De overloop is een veiligheidsvoorziening die in
normale omstandigheden dus niet gebruikt zal worden.

In extreme omstandigheden met langdurige/hevige regenval is het mogelijk dat een deel
van het hemelwater via deze noodoverloop afgevoerd wordt naar de openbare riolering.
Deze blijkt, zoals beschreven in de hervergunnings-aanvraag, aangesloten te zijn op de
RWZI Gent-Ossemeersen zodat het hemelwater daar terecht komt. Bij te hevige regenval
zullen overstorten in werking treden om het water af te voeren naar opperviaktewater
(o.a. Ringvaart).

Burenhinder bij de bouwfase

206 werfdagen met extra 4.100 lichte voertuigbewegingen en 652 zware
transportbewegingen; in het hervergunningsdossier werd gesteld dat de grens van de
verkeersleefbaarheid en veiligheid in de Gestichtstraat bereikt is; de weg Gent Zuid -1 is
nog steeds niet aangevraagd.
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Het is inderdaad zo dat de weg Gent Zuid-I nog niet is aangevraagd en dat in het
hervergunningsdossier gesteld is dat de grens van de verkeersleefbaarheid en veiligheid
in de Gestichtstraat bereikt is.

Uit het hervergunningsdossier blijkt dat er schommelingen zijn met betrekking tot het
zwaar verkeer tussen 43.635 in 2021 en 45.355 in 2022. Het aantal ingeschatte zware
transportbewegingen ingevolge voorliggende aanvraag (652) is ten opzichte van de totale
transporten beperkt (ca. 1,5 %) en bevindt zich bovendien binnen de normale
schommelingen van het vrachtverkeer. Het betreft bovendien een tijdelijke situatie
ingeschat op 206 werfdagen (ca. 7 maanden).

Wat het licht verkeer betreft is de impact naar verkeersleefbaarheid en -veiligheid
beperkter dan het zwaar verkeer. Ook hier betreft het een tijdelijke situatie waarbij het
gemiddeld om een 20-tal bewegingen per dag gaat. Ook dit is slechts enkele procenten
tov het totaal aantal bewegingen licht verkeer (ca. 420 werknemers waarvan ruim 80 %
met de wagen komt en tussen 12.000 en 13.000 contractors en bezoekers per jaar).

- Gevraagd wordt aan de povc na te kijken aan welke voorwaarden die in het ministerieel
besluit werden opgelegd het bedrijf reeds voldaan heeft (groenbuffer is nog niet hersteld,
contactpunt is het bestaande met enkel contactformulier waarop men geen antwoord
krijgt; nog steeds komen lange en zware vrachtwagens naar het bedrijf alhoewel AWV
bevestigde dat er hiervoor geen vergunning meer is).

Het is niet aan de povc om na te gaan of een exploitant aan zijn opgelegde voorwaarden
voldoet of die heeft uitgevoerd. De povc heeft als taak een advies te formuleren en
voorwaarden voor te stellen aan de deputatie over een ingediende vergunningsaanvraag.
De controle over het naleven van in een vergunning opgelegde voorwaarden is een taak
van de toezichthoudende instanties, in casu de afdeling Handhaving van het departement
Omgeving.

Conclusie: de bezwaren zijn deels ongegrond, deels te ondervangen door het opleggen van
voorwaarden.

Termijn

Conform artikel 68 van het Omgevingsvergunningendecreet geldt de vergunning voor
onbepaalde duur.

Conclusie

Het gevraagde project is milieuhygiénisch, stedenbouwkundig en planologisch verenigbaar
met de onmiddellijke omgeving.

Bijgevolg kan de gevraagde vergunning worden verleend.

Besluit

Artikel 1.

§1. Aan BV COCA-COLA EUROPACIFIC PARTNERS BELGIUM, Bergensesteenweg 1424
te 1070 Brussels Hoofdstedelijk Gewest, wordt de vergunning verleend voor het
project gelegen aan de Zwijnaardsesteenweg 811, 9000 Gent, op de percelen,
kadastraal bekend onder GENT 24 AFD (ZWIJNAARDE), sectie B, nr. 0463/V, voor de
volgende ingedeelde inrichtingen of activiteiten (IIOA):
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Het veranderen van een bedrijf voor de productie van frisdranken, omvattende:

e de wijziging door:
- het verplaatsen van de siroopproductielijn (1.465 kW) naar de nieuwe
siroophal met behoud van de geinstalleerde drijfkracht;
- het verplaatsen van een deel van de ingrediénten voor siropen (gevaarlijke
stoffen), de vergunde hoeveelheid blijft hierbij ongewijzigd;

- het vervangen van een oude koelgroep (ca. 135 kW) door een nieuwe
koelgroep (75 kW);

e de uitbreiding met/van:

- de bestaande luchtbehandelingsgroep om het nieuwe gebouw mee te nemen
(+ ca. 60 kW).

Volgende rubrieken zijn van toepassing op de verandering:

10.1.3°a) (1)
het verplaatsen van de siroopproductielijn (1.465 kW) naar de nieuwe siroophal met
behoud van de geinstalleerde drijfkracht

16.3.2°b) (2)

- het vervangen van een oude koelgroep (ca. 135 kW) door een nieuwe koelgroep
(75 kW)

- de uitbreiding van de bestaande luchtbehandelingsgroep om het nieuwe gebouw
mee te nemen (+ ca. 60 kW)

17.3.2.1.2.2° (2)
het verplaatsen van een deel van de ingrediénten voor siropen na bouw nieuwe
siroopzaal met behoud van de vergunde hoeveelheden

17.3.2.2.3°b) (1)
het verplaatsen van een deel van de ingrediénten voor siropen na bouw nieuwe
siroopzaal met behoud van de vergunde hoeveelheden

17.3.4.3° (1)
het verplaatsen van een deel van de ingrediénten voor siropen na bouw nieuwe
siroopzaal met behoud van de vergunde hoeveelheden

17.3.6.3° (1)
het verplaatsen van een deel van de ingrediénten voor siropen na bouw nieuwe
siroopzaal met behoud van de vergunde hoeveelheden

17.3.7.3° (1)
het verplaatsen van een deel van de ingrediénten voor siropen na bouw nieuwe
siroopzaal met behoud van de vergunde hoeveelheden

17.3.8.2° (2)
het verplaatsen van een deel van de ingrediénten voor siropen na bouw nieuwe
siroopzaal met behoud van de vergunde hoeveelheden

§2. De geactualiseerde vergunningssituatie op het viak van de exploitatie van de
ingedeelde inrichtingen of activiteiten is als volgt:
2.2.2.f)2° (1)
de opslag en mechanische behandeling van andere niet-gevaarlijke afvalstoffen:
opslag en schredderen van productuitval met een opslagcapaciteit van 1.250 ton.
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3.2.2°a) (3)
het lozen van maximum 4.000 m*/jaar huishoudelijk afvalwater in de openbare riolering
(LP3).

3.6.3.3° (1)

het lozen van bedrijfsafvalwater dat gevaarlijke stoffen bevat via een
afvalwaterzuiveringsinstallatie in de ringvaart (LP1) en met een maximumdebiet van
120 m3/uur, 2.000 m3/dag en 385.000 m?/jaar.

6.4.1° (3)

de opslag van maximaal 16.100 | brandbare vloeistoffen, waarvan:
- 1.000 | afgewerkte olie in een IBC

- 15.100 I diverse producten in verplaatsbare recipiénten.

6.4.1° (3)
de opslag van maximaal 15.100 | diverse producten in verplaatsbare recipiénten.

6.5.1° (3)
1 verdeelslang voor mazout.

10.1.3°a) (1)
inrichting voor het bereiden en afvullen van frisdranken en fruitsappen met een
geinstalleerde totale drijfkracht van 6.967 kW.

12.2.2° (2)
5 transformatoren met een nominaal individueel vermogen van resp. 2 x 1.600 kVA en
3 x 2.500 kVA.

15.1.2° (2)
stalplaats voor 75 voertuigen en/of aanhangwagens andere dan personenwagens.

15.4.1° (3)
wasplaats voor het wassen van maximaal 9 voertuigen per dag

16.3.2°b) (2)
diverse koelinstallaties, luchtcompressoren en airconditioninginstallaties met een
geinstalleerde totale drijfkracht van 1.933 kW.

16.4.1° (1)
1 LPG-vulinstallatie voor heftrucks.

17.1.2.1.2° (2)
de opslag van maximaal 3.200 | diverse gassen in verplaatsbare recipiénten.

17.1.2.2.3° (1)

de opslag van maximaal 106.936 | diverse gassen in vaste houders nl.:

- 2 houders van resp. 10.740 | en 52.380 | voor de opslag van CO2

- 2 houders van resp. 12.700 | en 26.316 | voor de opslag van N2

- 1 houder van 4.800 | voor de opslag van LPG.

17.3.2.1.1.1°b) (3)

de opslag van

- 916 kg gasolie in een bovengrondse dubbelwandige houder van 1.100 |
- 916 kg gasolie in een bovengrondse dubbelwandige houder van 1.100 .
17.3.2.1.2.2° (2)

de opslag van maximaal 100,400 ton ontvlambare vloeistoffen van gevarencategorie 3
(GHS02) waarvan:

- 100 ton siropen en andere grondstoffen in bulk en in verplaatsbare recipiénten
- 0,4 diverse producten in verplaatsbare recipiénten.
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17.3.2.2.3°b) (1)
de opslag van maximaal 108 ton ontvlambare vloeistoffen van gevarencategorie 1 en 2
(GHS02), waarvan:

- 100 ton siropen en andere grondstoffen in bulk en in verplaatsbare recipiénten
- 8 ton diverse producten in verplaatsbare recipiénten.
17.3.3.1°a) (3)

de opslag van maximaal 8 ton oxiderende vloeistoffen en vaste stoffen (GHS03) in
verplaatsbare recipiénten.

17.3.4.3° (1)
de opslag van maximaal 249,874 ton bijtende vloeistoffen en vaste stoffen (GHS05)
waarvan:

- 3,682 ton Topaz MDS in een bovengrondse dubbelwandige houder van 3.230 |
- 37,735 ton zoutzuur in een bovengrondse dubbelwandige houder van 31.710 |

- 45,30 ton natriumhydroxide 50 % in een bovengrondse dubbelwandige houder van
30.000 |

- 11,29 ton "Stabilon SCP" in een bovengrondse dubbelwandige houder van 10.553
I

- 10,542 ton Lubodrive CD in een bovengrondse dubbelwandige houder van 10.553
I

- 12,45 ton 'Stabilon CIP" in een bovengrondse dubbelwandige houder van 10.553 |

- 3,33 ton natriumhypochloriet in drie IBC’s van elk 1.000 |

- 100 ton siropen en andere grondstoffen in bulk en in verplaatsbare recipiénten

- 20 ton diverse producten in verplaatsbare recipiénten

- 2,891 ton fosforzuur 75 % in een bovengrondse dubbelwandige houder van 1.830 |

- 2,654 ton ijzertrichloride 40 % in een bovengrondse dubbelwandige houder van
1.830 I.

17.3.6.3° (1)
de opslag van maximaal 161,28 ton schadelijke vloeistoffen en vaste stoffen (GHS07)
waarvan:

- 37,735 ton zoutzuur in een bovengrondse dubbelwandige houder

- 100 ton siropen en andere grondstoffen in bulk en in verplaatsbare recipiénten

- 18 ton diverse producten in verplaatsbare recipiénten

- 2,891 ton fosforzuur 75 % in een bovengrondse dubbelwandige houder van 1.830 |

- 2,654 ton ijzertrichloride 40 % in een bovengrondse dubbelwandige houder van
1.830 1.

17.3.7.3° (1)
de opslag van maximaal 122,992 ton op lange termijn gezondheidsgevaarlijke
vloeistoffen en vaste stoffen (GHS08), zijnde

- 100 ton siropen en andere grondstoffen, in bulk en in verplaatsbare recipiénten

- 10,542 ton Lubodrive CD in een bovengrondse dubbelwandige houder van 10.553
I

- 12,45 ton Stabilon CIP in een b.d. houder van 10.553 I.
17.3.8.2° (2)

de opslag van maximaal 121,872 ton milieugevaarlijke vioeistoffen en vaste stoffen
(GHSO09) waarvan:

- 3,33 ton natriumhypochloriet in IBC's
- 10,542 ton Lubodrive CD in een b.d. houder van 10.553 |
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- 100 ton siropen en andere grondstoffen in bulk en in verplaatsbare recipiénten
- 8 ton diverse producten in verplaatsbare recipiénten.

17.4. (3)
de opslag van maximaal 5.000 kg/l diverse gevaarlijke producten in verpakkingen met
een inhoudsvermogen van maximaal 30 | of 30 kg.

19.6.1°c) (2)
de opslag van 2.050 m?® houten paletten binnen.

19.6.1°d) (2)
de opslag van 3.100 m? houten paletten buiten in open lucht.

23.3.1°c) (2)
de opslag van voorwerpen uit kunststof met een opslagcapaciteit van 1.922 ton binnen.

23.3.1°d) (2)
de opslag van voorwerpen uit kunststof met een opslagcapaciteit van 2.000 ton buiten
in open lucht.

24.2. (3)
2 labo's.

29.5.2.1°a) (3)
een onderhoudsatelier met metaalbewerkingsmachines met een geinstalleerde totale
drijfkracht van 36,5 kW.

31.1.1°a) (3)
twee dieselmotoren van in totaal 536 kW.

33.4.1°c) (2)
de opslag van 700 ton papier en karton in een lokaal.

39.1.1° (3)
een stoomgenerator met een individuele inhoud van 65 .

39.1.3° (2)
2 stoomgeneratoren met een individuele inhoud van resp. 23.000 | en 29.000 I.

39.2.2° (2)
een stoomvat met een waterinhoud van 21.000 I.

43.1.3° (1)

diverse stookinstallaties met een totaal thermisch vermogen van 21.666 kWt (2 x 192
kW, 1 x 252 kW, 1 x 384 kW, 6 x 75 kW, 3 x 640 kW, 1 x 8.700 kW, 1 x 9.511 kW, 1 x
65 kW).

43.3.1° (1)
het stoken in installaties, inclusief stationaire motoren en gasturbines, met een totaal
nominaal thermisch ingangsvermogen van 22.738 kWt als volgt:

- diverse stookinstallaties met een totaal thermisch vermogen van 21.666 kWt (2 x
192 kW, 1 x 252 kW, 1 x 384 kW, 6 x 75 kW, 3 x 640 kW, 1 x 8.700 kW, 1 x 9.511
kW, 1 x 65 kW)

- twee dieselmotoren van in totaal 536 kW.

45.16.2°a) (1)
een siroop- en frisdrankenfabriek met een maximale productiecapaciteit van 2.000
ton/dag.

45.17.5° (1)
een siroop- en frisdrankenfabriek met een productiecapaciteit van 450 miljoen l/jaar.
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§3. Aan BV COCA-COLA EUROPACIFIC PARTNERS BELGIUM, Zwijnaardsesteenweg
811 te 9051 Gent, wordt de vergunning verleend voor het project gelegen aan de
Zwijnaardsesteenweg 811, 9000 Gent, op de percelen, kadastraal bekend onder GENT
24 AFD (ZWIJNAARDE), sectie B, nr. 0463/V, voor de volgende stedenbouwkundige
handelingen (SH):

- Bijgebouw of Beperkte constructie rond een gebouw: Plaatsen van een

bovengronds metalen losplatform

- Bijgebouw of Beperkte constructie rond een gebouw: Verwijderen van technisch
lokaal ter hoogte van de werken

- Infrastructuur: Verwijderen deel verharding ter hoogte van de voorziene werken

- Bijgebouw of Beperkte constructie rond een gebouw: Verwijderen technische
installatie ter hoogte van de voorziene werken

- Gebouw of Constructie: Slopen luifel ter hoogte van de werken

- Gebouw of Constructie: Slopen deel bestaand van verouderd gebouw

- Terrein, stuk grond: Aanleggen van een infiltratiegracht volgens GSV

- Gebouw of Constructie: Plaatsen van een bovengrondse opslagtank van 147 m?
- Gebouw of Constructie: Herbouwen van siroophal.

Artikel 2.

§1. De vergunning voor de IIOA, vermeld onder artikel 1, §1 wordt verleend voor onbepaalde
duur vanaf de datum van dit besluit.

§2. De vergunning voor de SH, vermeld onder artikel 1, §3 wordt verleend voor onbepaalde
duur vanaf de datum van dit besluit.

Artikel 3.

Deze omgevingsvergunning is afhankelijk van de strikte naleving van de volgende
voorwaarden:

§1. Milieuvoorwaarden

A. Algemene en sectorale milieuvoorwaarden van VLAREM Il en Ill.

De algemene en sectorale milieuvoorwaarden staan in titel Il en VLAREM lll. Bij wijziging
van VLAREM wordt de exploitant geacht de meest actuele versie van de van toepassing
zijnde bepalingen na te leven.

De integrale en geconsolideerde tekst van titel Il en VLAREM lll is raadpleegbaar op de
Milieunavigator, via de link:

https://navigator.emis.vito.be/

B. Bijzondere milieuvoorwaarden m.b.t. de verandering

1. Infiltratievoorziening

De opgelegde capaciteit van de infiltratievoorziening/buffervoorziening moet te allen tijde
gegarandeerd blijven. Hiertoe wordt de voorziening minstens om de twee jaar, of indien
de omstandigheden dat vereisen frequenter, onderhouden.
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Overstromingsgevaar

De exploitant voorziet noodprocedures waarin duidelijk wordt weergegeven welke
handelingen door wie dienen te gebeuren indien zich een overstroming zou voordoen om
bodem-, grondwater- en oppervlaktewaterverontreiniging tegen te gaan. Deze
noodprocedures worden ter beschikking gehouden van de toezichthoudende overheid.

Stationair draaien van motoren

Om geluidshinder en luchtverontreiniging te voorkomen, moeten de motoren van de
vracht- en bestelwagens en andere bedrijfsvoertuigen tijdens wachtperioden en laad- en

losoperaties stilgelegd worden, tenzij het noodzakelijk is voor de aandrijving van pompen,
kranen, hefbruggen, e.d.

Geactualiseerde bijzondere voorwaarden die van toepassing blijven (cfr. art. 48,
§2., 3° van het Omgevingsvergunningsbesluit)

Overeenkomstig artikel 5.2.1.2. §2 van titel Il van het VLAREM Is het gebruik van een

geijkte weegbrug met automatische registratie niet verplicht en kan het wegen bij derden
gebeuren.

Overeenkomstig artikel 5.2.1.5.§5 van VLAREM Il is de aanleg van een groenscherm
van minstens 5m breedte langsheen de randen van de inrichting niet verplicht. De
aanwezige beplanting blijft behouden en wordt doorlopend op een vakkundige manier
onderhouden (0.a. het vervangen van afgestorven planten en struiken) teneinde de
inkleding in het landschap optimaal te behouden.

Bij het ontwerp van de nieuwe waterzuivering moeten bij de aangepaste (werking van
de) waterzuivering de nodige maatregelen genomen moeten worden om geurhinder te
voorkomen (vb. scrubber). Binnen de 6 maanden na de aanpassingen aan de
waterzuiveringsinstallatie, moeten eenmalig snuffelmetingen uitgevoerd worden door
een erkend MER-deskundige in de discipline lucht. Deze snuffelmetingen dienen te
gebeuren in het worst-case scenario (bij meest ongunstige windrichting). Deze metingen
worden voorgelegd aan de afdeling Handhaving Omgevingsinspectie Oost-Vlaanderen
van het departement Omgeving (omgevingsinspectie.ovi@vlaanderen.be).

De stapelhoogte van de kratten dient beperkt te worden tot 4 paletten hoog.

Het groenscherm ter hoogte van de Muilaardstraat, dat werd uitgevoerd in strijd met de
eerder verleende omgevingsvergunning van 12 maart 2020 (OMV_2019132699),
alsmede het groenscherm tussen CCEP en Easypost, zoals opgenomen in de
bijzondere milieuvoorwaarde bij de vergunning van 15 september 2016 (OMV-
2018103809) dienen beiden terug te worden gebracht in de vergunde toestand binnen
een termijn van 12 maanden, te rekenen vanaf de afgifte van huidige
omgevingsvergunning.

De exploitant organiseert een meldpunt waar omwonenden eventuele klachten als
gevolg van de exploitatie van de inrichting rechtstreeks kunnen melden. De klachten
worden geregistreerd met vermelding van datum, klager, aard van de klacht en de
genomen maatregelen. Het register wordt ter inzage gehouden van de
toezichthoudende overheid.

Om geluidshinder en luchtverontreiniging te voorkomen, moeten de motoren van de
vracht- en bestelwagens en andere bedrijfsvoertuigen tijdens wachtperioden en laad- en
losoperaties stilgelegd worden, tenzij het noodzakelijk is voor de aandrijving van
pompen, kranen, hefbruggen, e.d.

In tegenstelling tot de mogelijke beperking van de exploitatie-uren in de sectorale
voorwaarden mag de inrichting continu (24u op 24u en 7 dagen op 7) worden
geéxploiteerd. Binnen de 6 maanden na het verlenen van de omgevingsvergunning
worden door een erkende geluidsdeskundige controlemetingen m de avond en nacht
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11.

12.

13.

14.

15.

uitgevoerd om te controleren of de richtwaarden gerespecteerd worden en dit meer
bepaald ter hoogte van de laad- en loszone Binnen diezelfde termijn dient deze erkende
geluidsdeskundige een onderzoek te voeren naar de vraag of een geluidsmuur tussen
de exploitatie van CCEP en het perceel van de beroepsindieners aan de Muilaardstraat
88 noodzakelijk is De resultaten hiervan worden overgemaakt aan de afdeling
Gebiedsontwikkeling en Vergunningen (gvow.omgevmg@vlaanderen.be), de
(omgevingsvergunning@oost-vlaanderen be) (digitalebouwaanvraag@stadgent). Als
zou blijken dat dergelijke geluidsmuur noodzakelijk is om de geluidshinder tot een
wettelijk aanvaardbaar niveau te brengen, moet CCEP daartoe een aanvraagdossier
indienen binnen een termijn van 6 maanden, te rekenen vanaf; het bezorgen van het
advies van de erkend geluidsdeskundige aan de afdeling Gebiedsontwikkeling en
Vergunningen Oost- en West-Vlaanderen, de provincie Oost-Vlaanderen en de stad
Gent.

Er dient gebruik te worden gemaakt van neerwaartse verlichting. Deze mag enkel gericht
zijn op het doelgebied en alle licht dat buiten dit doelgebied terechtkomt, moet
afgeschermd worden.

Verder dient het bestaande lichtconcept afgetoetst te worden aan de Viarem-
voorschriften van hoofdstukken 4.6 en 6.3 waarbij enkel strikt noodzakelijke (vanuit
veiligheid- en uitbatingsoogpunt) gerichte buitenverlichting mag worden voorzien, indien
mogelijk beperkt in de tijd via bv. bewegingsdetectoren.

De exploitant voorziet noodprocedures waarin duidelijk wordt weergegeven welke
handelingen door wie dienen te gebeuren indien zich een overstroming zou voordoen
om bodem-, grondwater- en oppervlaktewaterverontreiniging tegen te gaan. Deze
noodprocedures worden ter beschikking gehouden van de toezichthoudende overheid.

Rekening houdend met toekomstige klimaatswijzigingen wordt evenwel een
risicoanalyse uitgevoerd waarin wordt nagegaan wat de invloed kan zijn van
overstromingen naar calamiteiten (veroorzaken van verontreiniging) (laadkades
vrachtwagens) Ook dient in het veiligheidsplan de overstroming van deze zones te
worden opgenomen als noodsituatie, waarbij wordt vermeld welke maatregelen worden
genomen in deze situatie (vb tijdelijk geen vrachtwagens toelaten op de site).

Bij toekomstige verbouwingen dient het bedrijf de opties te bekijken om voor het sanitair,
regenwater te gebruiken in plaats van stadswater.

Binnen de 2 jaar dient op basis van verder onderzoek de werking van de
waterzuiveringsinstallatie te worden aangepast (verbeterd) zodanig dat kan worden
gegarandeerd dat alle lozingsnormen worden gehaald, rekening houdend met de hogere
vuilvrachten t.g.v. de uitbreiding van de productiecapaciteit. Hierbij dient de
waterzuiveringsinstallatie te voldoen aan de BBT uit BREF FDM. De vooropgestelde
fasering dient hierbij gevolgd te worden:

- 2025: nabehandeling voorzien met filtratie, ultrafiltratie en UV-behandeling.
- 2025-2026: aanpassingen aan het huidige beluchtingssysteem.

- Ten laatste op 1 juli 2027 dienen de aanpassingswerken afgerond te zijn. In
tussentijd dient het bedrijf op halfjaarlijkse basis de stand van zaken mee te delen
aan VMM. Dit kan via vergunningen.ge@vmm.be.

In samenspraak met een erkend deskundige water dient het bedrijf verder te
onderzoeken hoe de geloosde concentratie aan kobalt kan verminderd worden, en dit
ook uit te voeren. Ten laatste op 1 juli 2027 dient het bedrijf van dit
onderzoek/uitgevoerde maatregelen een rapport te bezorgen aan VMM met het oog op
een daling van de norm voor kobalt.

Het bedrijf dient ten laatste op 1 juli 2027 een studie omtrent stikstof totaal en fosfor
totaal door een erkend deskundige water te bezorgen aan de VMM
(vergunningen@vmm.be) en de afdeling Gebiedsontwikkeling en Vergunningen Oost-
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16.

17.

18.

19.

en West-Vlaanderen (gvow.omgeving@vlaanderen.be) met een onderzoek naar
mogelijke BBT+ maatregelen en de verdere implementatie hiervan.

Alle gebruikte detergenten moeten voldoen aan de Verordening (EG) Nr. 648/2004 van
het Europees Parlement en de Raad betreffende detergenten. Het bedrijf houdt de
MS/DS fiches van de gebruikte detergenten beschikbaar binnen het bedrijf in geval van
controle.

In aanvulling op de algemene en sectorale lozingsvoorwaarden, zijn volgende bijzondere
lozingsnormen van toepassing

czv 100 mg/|

Zwevende stoffen 50 mg/l

Totaal N 15 mg/l en 18,75 kg/d

Totaal P 2 mg/l en 2,5 kg/d

Chloriden 2.000 mg/l

AOX 0,13 mg/l

Cot 3 }.}?ll voor een termijn van 3 jaar, nadien IC van 0,6
Hg

De concentraties in het effluent van de niet-nominatief in de vergunning genoemde
parameters welke bedoeld zijn in lijst 2C van VLAREM I, zijn beperkt tot concentraties
opgenomen in de indelingscriteria, vermeld in de kolom “indelingscriterium GS
(gevaarlijke stoffen)” van art. 3 van bijlage 2.3.1 van VLAREM II. Bij ontstentenis van
een indelingscriterium zijn de concentraties beperkt tot de rapportagegrens of tot de
bepalingsgrens.

Het bedrijf dient een meetprogramma uit te voeren overeenkomstig art. 4.2.5.3.1. van
VLAREM II. De parameters debiet, temperatuur, geleidbaarheid en zuurtegraad moeten
continu worden opgevolgd. Deze continue metingen dienen via inline-meting
geregistreerd te worden. De meetfrequentie voor de overige op te volgen parameters
wordt weergegeven in onderstaande tabel. De meetresultaten dienen ter inzage
gehouden van de toezichthoudende ambtenaar.

Parameter Meetfrequentie
BzvV Wekelijks
czv Dagelijks

ZS Dagelijks

N t Dagelijks

Pt Dagelijks

As, Cu, Hg, Ni, Ag 3-maandelijks
Cd, Cr, Pb, Zn 3-maandelijks
Bezinkbare stoffen Jaarlijks

PER extraheerbare apolaire stoffen 3-maandelijks
Anionische detergenten 3-maandelijks
Niet-ionogene en kationische Jaarlijks
detergenten

Chloride Wekelijks
AOX 3-maandelijks
Cot Maandelijks

20. Het bedrijf kan beschikken over een verzegelbare noodaansluiting op de openbare

riolering. Dit is geen voorafname op de situatie bij effectieve noodlozing, waarbij de NV
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Agquafin niettemin gemotiveerd kan verzoeken de noodlozing te beéindigen. Het bedrijf
dient hiertoe tot een ondertekend saneringscontract voor noodlozingen te beschikken
met de NV Aquafin, overeenkomstig het Besluit van de Vlaamse Regering van 21
februari 2014 houdende vaststelling van de regels inzake het lozen van
bedrijfsafvalwater op een openbare rioolwaterzuiveringsinstallatie.

Het geloosde afvalwater via de noodaansluiting dient wat betreft samenstelling en debiet
gelijkaardig te zijn aan het tijdens een normale bedrijfsvoering geproduceerde
ongezuiverde afvalwater. Het mag geen stoffen bevatten waardoor er een ernstige
verstoring van de normale werking van de openbare riolering en van de openbare
rioolwaterzuiveringsinstallatie optreedt. Het geloosde afvalwater via de noodaansluiting
dient te voldoen aan de algemene lozingsvoorwaarden voor lozing van bedrijfsafvalwater
op de openbare riolering, zoals vermeld in art. 4.2.3.1 . van VLAREM II.

21. Het bedrijf dient het huidige noodaansluitingscontract (dd. 08 mei 2020) te herevalueren
op basis van de gewijzigde lozingssituatie en vergunde lozing(snormen). Hiertoe dient
het bedrijf binnen de 3 maanden na verlenen van de vergunning contact op te nemen
met Aquafin.

22. De verhoging van de productiecapaciteit met 600 ton/d en 100 miljoen liter/j tot finaal
2.000 ton/d en 450 miljoen liter/j is pas toegelaten vanaf het moment dat de nieuwe
ontsluitingsweg naar Gent-Zuid, zoals door de stad Gent officieel genoemd “Project
verlenging ontsluitingsweg bedrijventerrein Gent Zuid in gebruik is.

23. De opgelegde capaciteit van de infiltratievoorziening/buffervoorziening
(OMV2026040718) moet te allen tijde gegarandeerd blijven. Hiertoe wordt de
voorziening minstens om de twee jaar, of indien de omstandigheden dat vereisen
frequenter, onderhouden.

§2. Stedenbouwkundige voorwaarden

1. De voorwaarden opgelegd in het advies van het college van burgemeester en
schepenen van 23 juli 2026 dienen te worden nageleefd:

o Groendak
De loods moet als groendak aangelegd worden, tenzij de dakoppervlakte voorzien
wordt van PV-panelen. De silo is vrijgesteld. Het groendak moet zo opgebouwd
worden dat het begroeid kan worden met planten en waar er onder de planten een
buffervolume voorzien is van minimaal 35 I/m>.

o Overstromingsrisico

= Om impact op het overstromingsregime te vermijden dienen de voorwaarden uit
de gewestelijke verordening en het algemeen bouwreglement van de stad Gent
inzake hemelwater strikt toegepast te worden. Ruimten met kwetsbare functies
kunnen extra beschermd worden tegen wateroverlast door het volgen van de
richtlijnen omtrent overstromingsveilig bouwen
https://vmm.vlaanderen.be/beleid/waterbeleid/overstromingen

= Er mag geen wateroverlast op percelen van derden gecreéerd worden. Er moet

voor gezorgd worden dat bij overstroming het water op het eigen perceel kan
opgevangen worden en nadien kan infiltreren.

2. De voorwaarden opgelegd in het advies van het Agentschap Wegen en Verkeer van 19
juni 2026 moeten nageleefd worden.

3. De voorwaarden opgelegd in het advies van de hulpverleningszone Centrum van 29
juni 2026 moeten nageleefd worden.

4. De specifieke voorwaarden en veiligheidsmaatregelen opgelegd in het advies van Fluxys
van 26 juni 2026 moeten nageleefd te worden.
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5. De veiligheidsafstanden en de algemene voorwaarden opgenomen in het advies van
Infrabel van 15 juni 2026 moeten nageleefd worden.

Artikel 4.

De aanvrager wordt gewezen op de volgende aandachtspunten:

- De airco’s en warmtepompen dienen het voorwerp uit te maken van een regelmatige
keuring overeenkomstig de bepalingen van het ministerieel besluit van 10 februari 2011
(en latere aanpassingen) tot vaststelling van de frequentie en de elementen van de
keuring van airconditioningsystemen met een nominaal koelvermogen van meer dan 70
kW in gebouwen.

- Het bepalen en het aanbrengen van de noodzakelijke brandpreventie- en
brandbestrijdingsmiddelen gebeurt in overleg met en volgens de richtlijnen van de
plaatselijke brandweer zoals bepaald in artikel 4.1.12.1.§1 van VLAREM II. In het
bijzonder moeten de brandweervoorwaarden opgenomen in het advies van de
Hulpverleningszone Centrum van 29 juni 2026, met referentie: 031948-083/MN/2026,
nageleefd worden.

Artikel 5.

De beslissing wordt bekendgemaakt conform Titel 3, Hoofdstuk 9, Afdeling 3 van het
Omgevingsvergunningsbesluit.

Artikel 6.
De plannen en het dossier waarop dit besluit gebaseerd is, maken er integraal deel van uit.
Artikel 7.

Deze omgevingsvergunning is uitvoerbaar conform de bepalingen van artikel 35 van het
Omgevingsvergunningsdecreet.

Artikel 8.

Uw persoonsgegevens worden verzameld met het oog op de uitwerking van de databank.
Deze gegevens worden opgeslagen in één of meer bestanden. Uw gegevens kunnen zich
bevinden in provinciale, gemeentelijke en gewestelijke databanken. Ze worden gebruikt voor
de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van
statistieken en voor beleidsonderbouwende doeleinden.

Overeenkomstig de wet van 8 december 1992 tot bescherming van de persoonlijke
levenssfeer hebt U het recht kennis te nemen van uw gegevens of ze te laten verbeteren.
Hiervoor richt U een brief, met kopie van uw identiteitskaart naar het Provinciebestuur.

Artikel 9.

Tegen deze beslissing kan, overeenkomstig de modaliteiten en de termijnen beschreven in
artikel 52 en volgende van het Decreet Omgevingsvergunning en artikel 73 en volgende van
het Besluit Omgevingsvergunning en mits betaling van de voorgeschreven dossiertaks (100
euro op de rekening van het Omgevingsfonds (BE04 3751 1109 9031) met als referentie
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“beroep omgevingsvergunning (eventueel OMV_ nummer)”, beroep worden ingediend bij de
Vlaamse Regering, vertegenwoordigd en per adres van Afdeling Gebiedsontwikkeling,
omgevingsplanning en — projecten (GOP) - Directie Omgevingsprojecten, Koning Albert |-
laan 15, bus 551, 1210 Brussel of via www.omgevingsloket.be.

Hieronder vindt u een uittreksel uit de toepasselijke wetgeving met de verwijzing naar de na
te leven modaliteiten en termijnen.
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Beroepsmodaliteiten in geval van administratief beroep bij
de minister

Uittreksel uit het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van
25 april 2014

HOOFDSTUK 1 Inleidende bepalingen
Afdeling 1 Toepassingsgebied en definities
Artikel 2.

In dit decreet wordt verstaan onder:

1° betrokken publiek: elke natuurlijke persoon of rechtspersoon alsook elke vereniging, organisatie of
groep met rechtspersoonlijkheid die gevolgen ondervindt of waarschijnlijk ondervindt van of
belanghebbende is bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of
van vergunningsvoorwaarden waarbij niet-gouvernementele organisaties die zich voor
milieubescherming inzetten, geacht worden belanghebbende te zijn;

2° beveiligde zending: een van de hiernavolgende betekeningswijzen:

a) een aangetekend schrijven;

b) een afgifte tegen ontvangstbewijs;

c) elke andere door de Vlaamse Regering toegelaten betekeningswijze waarbij de datum van
kennisgeving met zekerheid kan worden vastgesteld;

(...)

HOOFDSTUK 3 De vergunningsprocedure in laatste administratieve aanleg
Afdeling 1 Algemene bepalingen
Artikel 52.

De Vlaamse Regering of de gewestelijke omgevingsambtenaar zijn bevoegd in laatste administratieve
aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van de deputatie in eerste
administratieve aanleg.

De Vlaamse Regering bepaalt in welke gevallen de gewestelijke omgevingsambtenaar over het
beroep kan beslissen.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen
tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in
eerste administratieve aanleg.

Artikel 53.

Het beroep kan worden ingesteld door:

1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;

2° het betrokken publiek;

3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de
adviesinstantie tijdig advies heeft verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;
4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten
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onrechte niet om advies werd verzocht;

5° ..

6° de leidend ambtenaar van het Departement Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde.

7° de leidend ambtenaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij zijn afwezigheid zijn
gemachtigde, als het project vergunningsplichtige kleinhandelsactiviteiten omvat

8° de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn afwezigheid, zijn
gemachtigde als het project vergunningsplichtige wijzigingen van de vegetatie omvat.

Artikel 54.

Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die
ingaat:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties
aan wie de beslissing betekend wordt;

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste
administratieve aanleg stilzwijgend geweigerd wordt;

3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55.

Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de
betekening van de beslissing in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:

1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten
minste twaalf maanden voor de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is
ingediend;

2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig
is geworden door aanvulling of wijziging van de indelingslijst.

Afdeling 2 Beroepsprocedure
Onderafdeling 1 Ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek
Artikel 56.

Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde
overheid, vermeld in artikel 52.

Als met toepassing van artikel 31/1 bij de Vlaamse Regering een georganiseerd administratief beroep
werd ingesteld tegen het besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of
opheffing van een gemeenteweg, bevat het beroep op straffe van onontvankelijkheid een afschrift van
het beroepschrift bij de Vlaamse Regering.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde
zending een afschrift van het beroepschrift aan:

1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;

2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.
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De Vlaamse Regering bepaalt, eventueel met inbegrip van een onontvankelijkheidssanctie, nadere
regels met betrekking tot de opbouw en de inhoud van het beroepsschrift en de bewijsstukken die bij
het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt ingesteld.

Artikel 57.

De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het
beroep op zijn ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde
overheid of de door haar gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen
om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de dag na de verzending van het
vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in
het tweede lid, aan het beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Art. 57/1.

Beroepen inzake omgevingsvergunningen die uitsluitend kleinhandels-activiteiten omvatten en die
louter gebaseerd zijn op economische criteria in functie van economische doelstellingen, zijn
onontvankelijk.

Artikel 58.

Het resultaat van het onderzoek, vermeld in artikel 57, wordt aan de beroepsindiener binnen een
termijn van dertig dagen die ingaat de dag na de datum van de verzending van het beroepschrift per
beveiligde zending meegedeeld.

De onvolledigheid of onontvankelijkheid heeft van rechtswege de stopzetting van de
beroepsprocedure tot gevolg. De beslissing wordt ter kennis gebracht van:

1° de beroepsindiener;

2° de vergunningsaanvrager;

3° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;
4° het college van burgemeester en schepenen.

Uittreksel uit het besluit van de Vlaamse Regering van tot uitvoering
van het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Afdeling 2 De gewone vergunningsprocedure in laatste administratieve aanleg
Onderafdeling 1 Ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek
Artikel 73.

Een beroep tegen een uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing wordt ingediend conform artikel 56 van
het decreet van 25 april 2014.
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Analoge beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van de deputatie in eerste
administratieve aanleg worden ingediend op het adres van het Departement Omgeving.

Artikel 74.

§ 1. Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid :

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;

2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie
die het voorwerp uitmaakt van die beslissing;

3° minstens een van de volgende elementen als het beroep wordt ingesteld door een lid van het
betrokken publiek :

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of
waarschijnlijk ondervindt;

b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een
omgevingsvergunning of van vergunningsvoorwaarden;

4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken :

1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;

2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;

3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden
overeenkomstig artikel 57, tweede lid, van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in
eerste administratieve aanleg bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die
nuttig zijn voor het dossier.

§ 2. De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij
gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan
uitdrukkelijk op de hoogte met een beveiligde zending uiterlijk veertien dagen nadat hij een afschrift
van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 25 april 2014, heeft ontvangen, op
voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

§ 3. De overheid die de bestreden beslissing in eerste administratieve aanleg heeft genomen, stelt het
vergunningsdossier ter beschikking van de overheid die in laatste administratieve aanleg bevoegd is
voor het beroep tegen de bestreden beslissing, onmiddellijk na de ontvangst van het afschrift van het
beroepschrift, conform artikel 56, tweede lid, van het decreet van 25 april 2014.
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Aldus beslist in bovenvermelde zitting,
namens de Deputatie:

de Provinciegriffier,
Steven Ghysens

Signed by:Ghysens Steven
Signed at:2026-09-24 14:24:22 +02:00
Reason:lk keur dit document goed
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de wnd. Voorzitter,
Kurt Moens
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